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Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamai att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Fdreningens fastighet, Ingmarso 1 i
Stockholms kommun férvarvades 2011-08-17.

Féreningens fastighet bestar av 2
flerbostadshus pa adress Agesta Brovag 46,
48, 52 och 54. Fastigheten byggdes 2012 och
har vérdedr 2012.

Tomtrétisavial finns till fastigheten Ingemarsé
1 da féreningen inte &ger marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtrétt.

Tomtréttsavgélden &r per 2014-12-31 462 880
kr. Avtalet galler till och med 2021.

Lédgenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 4 265 kvm, varav
hela ytan utgér lagenhetsyta. | féreningen finns
9 parkeringsplatser och 31 garage. Féreningen
hyr endast ut parkeringar till de boende. |
dagslaget &r det ké till bade garage och
parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
4 st 1 rum och kék
36 st 2 rum och kék
20 st 3 rum och kék
5 st 4 rum och kak
3 st 5 rum och kdk

Samtliga 68 lagenheter &r upplatna med
bostadsratt.

| fastigheten finns gemensamhetslokal och

dvernattningslégenhet som medlemmarna kan
hyra.

4

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med JM AB, avtalet
géllde t.o.m. 2014-08-30. Ny férvaltare fr.o.m.
2014-07-01 &r HSB Sotdertdrn. Hisservice och
besiktning hissar under garantitiden betalas av
entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan
beréknas till 48 000 kr per ar.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2010-
12-21 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-08-23.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2014-07-16.

Féreningens skattemdssiga status &r att
betrakta som eft akta privatbostadsftretag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 100 medlemmar. Nytillkemna
medlemmar under aret &r 13. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 13.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
100. Under aret har 10 Gverlatelser skett.
Styrelsen har under aret medgivit upplatelse
av lagenhet i andra hand vid 1 filifalle.

Vid [agenhetstveriatelser debiteras kdparen
en dverlatelseavgift pd fn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med fn
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2014-05-27 och dérmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Bengt Larsscn Heppling ledamot
Christer Ahlstrand ledamot
Rolf Turander ledamot
Staffan Paulsson ledamot
Caroline Bjork ledamot
Kjell Hansson suppleant
Olof Wallin suppleant
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Till revisor har Ingela Andersson, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB valts.

Valberedningen bestar av Lena Heppling och
Cecilia Fors varay den forstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrédden som protokoliférts
har under aret har uppgétt till 12 st. Dessa
ingar i det arbete med den kontinuerliga
férvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret bl.a. handlagt féljande
fragor:

+ Genomfért upphandling och tecknat nytt
avtal av Teknisk Férvaltning hos HSB
Sdodertarn

» Genomfort upphandling och tecknat nytt
avtal av Kallsortering hos Ragn-Sells AB

s Genomfart 2-arsgarantibesiktning.

» Tagit fram ett Brandskyddsdokument
som delats ut till medlemmarna samt lagt
in det pa hemsidan.

Omsatt 1 st [&n till lagre ranta.
Genomfért upphandling av ekonomisk

férvaltning.

s Genomfart fénsterfilkerbyte | samtliga
{agenheter.

« Startat en Radonmétning av
fastigheterna.

Genomftrt budgetarbete fér 2015.
Delat ut 4 st medlemsinformationer.

Ekonomisk férvaltning for 2014, har
féreningen tecknat avtal med Deloitte AB. Fran
och med 1 januari 2015 har féreningen ett nytt
avtal fér ekonomisk férvaltning med HSB
Sadertdérn.

Foreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avtal:
Teknisk Férvaltning med HSB Sédertérn
Kéllscrtering med Ragn-Sells AB

Féreningens resultat fér &r 2014 &r -804 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2013
pa 683 Kkr. Skillnaden mellan &ren beror
framst pa avskrivningarna pa fastigheten som
gatt fran en progressiv avskrivningsplan pa
100 ar till en linjér pa 120 ar.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 244 Kir
och exkluderar man dem blir resultatet 640
Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
varderninskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Innebdrden av detta &r att foreningens lopande
verksamhet under aret genererat ett
likviditetséverskott pa 640 Kkr.

Féreningen har mottagit ett taxeringsbeslut for
2013 men dar lokaldelen fdr garageytan
saknas. En omprdvning av beslutet ar darfor
inskickad till Skatteverket men som inte gatt
igenom annu. Fér 2014 finns det dérfér inte
upptaget nagon fastighetsskatt pa lokalytan.
En korrigering fér 2013 &r aven gjord.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar

forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
6kat marginellt jAmfart med tidigare ar.

Kostnadsutveckling

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Hindelser efter rikenskapsaret

Av flera uppgifter for styrelsen att arbeta med
prioriteras féljande:
¢ Uppfélining av det nya befintliga
ekonomiska férvaltningsavtalet med HSB
Sddertdrn.
Omsdétta lan nr. 2.
Kontroll och ev. ny upphandling av andra
leverantérsavtal som dr méjliga, eller i
behov av ny upphandling. Ex; el,
Férsdkring, Data, Tel, Tv etc.
» Starta arbetet med att ta fram en
Underhalisplan.

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 25 kr/lkvm boarea
fér féreningens hus. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.
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Flerarséversikt

2012 2013 2014
Nettoomsattning, Kkr 835 3497 3520
Resultat efter finansieila poster, Kkr 0 693 -604
Soliditet, % 77,38 78,06 78,10
Genomsnittlig arsavgift per kvin bostadsrattsyta, kr 163 688 687
Lan per kvm hostadsrattsyta, kr 7707 7616 7518
Insats per kvm bostadsrétisyta, kr 12 152 12 152 12 152
Genomsnittlig skuldréinta, % * 1,94 241 2,88
Fastighetens belaningsgrad, % * 21,60 21,70 21,60

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford kostnad for lanerintor | férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde,

Nyckeltalen fér jdmférelsedren har inte réknats om.
Beloppen for &r 2012 avser endast pericden september till december.

Resultatdisposition

Férsiag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 586 797

Arets resultat -604 409
-17 612

Styrelsen féreslar att

Till yttre fond avsatts 106 625

| ny rékning tverféres -124 237
-17 612

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter m.m,
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkosthader

Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar

Rdérelseresultat
Finansiella poster

Ranteintékter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

614

Not

w

2014-01-01
2014-12-31

3510282
9 940

3 520 222

-1732124
-131 334
-87 500

-1 244 285

-3185223

324 999

138

-929 546

-929 408

-604 409

-604 409

2013-01-01
2013-12-31

3496 531
0

3 496 531

-1 702 300
-148 516
-68 102
-92 000

2010918

1485613

33

-792 224

=792 191

693 422

693 422
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byagnader och tomtratt

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

714

Not

=2}

2014-12-31

148 464 660
42 825
0

148 507 485

148 507 485

24 292
180 875

215 167

971 586

1186 753

149 694 238

2013-12-21

149 708 000
0
6 440

149 714 440

149 714 440

24 530
172474

187 004

630 608

827612

160 542 062
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sidikerheter

Panter och didrmed jamfdrliga sikerheter

som har stillts for egna skuider

Fastighetsinteckningar

2014-12-31
Not

116 820 000
106 625

116 926 625

586 797

-804 409

-17 612

116 909 013

10

31 928 884

31 928 884

135 400
52 550
0

15 542

1 652 849

856 341

149 694 238

33 000 000

33 000 000

2013-12-31

116 820 000
0

116 820 000

0
693 422

693 422

117 513 422

31 969 298

31 969 298

515 350
24 057
18 000

0

501 925

1059 332

150 542 052

33 000 000

33 000 000
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhéllen ranta mm

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-} av fordringar

Minskning{-}/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/dkning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forandring av inventarier, verktyg och installationer
Férandring av pagaende nyanlaggningar

Kassafltde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

KassaflOde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

a4

2014-01-01
2014-12-21

324 999
1244 265
138

-929 546

639 856

0

-18 163
28 493
148 466

798 652

-43 750

6 440

-37 310

-420 364

420 364

340 978

630 608

971 586

2013-01-01
2013-12-31

1485613
92 000
33

-792 224

785422

4 956

91 242
-566 529
-45 622

279 469

-6 440

-6 440

-615 352

-515 352

-242 323
872 931

€630 608
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta aret foreningen tillampar BFNAR 2009:1 vilket kan innebéra
en bristande jaimférbarhet mellan rdkenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Anlagqgningstillgidngar

Immateriella anldggningstiligéngar

Utgifter for forvarvad tomtratt balanseras och redovisas i arsredovisningen tillsammans med foreningens
byggnad som materiell anldggningstiligang. Detta da styrelsen anser att det ger en mer rattvisande bild att
redovisa tomtrétt och byggnad tillsammans.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anléiggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgadngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangens redovisade varde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader,

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebér att den totala avskrivningsperioden &r linjar (rak).

Ovriga materiella anlaggningstillgdngar skrivs av éver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tilldmpas.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad och tomtratt 120 ar
Installationer 10 &r

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhail

Enligt bokféringsnamndens aliménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, utifrdn féreningens stadgar, genom en arlig omfring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Kassaflbdesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfdr in- och utbetalningar.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Personal
Fdreningen har inte haft nagra anstallda. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats. Styrelsearvoden
har utbetalats med 66 600 kr enligt beslut fran féregaende ars féreningsstamma.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

Arsavgifter bredband

Arsavgifter varmvatten
Hyresintakter garage och p-platser
Ovriga intékter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Entremattor

Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och aviopp
Sophantering

Snérojning och sandning
Fastighetsfirsakring
Fastighetsskatt/avgift
IT-kommunikation och TV
Tomtrattsavgéld
Reparation och underhall
QOvriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning

Revisionsarvode
Owriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2014

2920764
179 520
107 015
293984

-1

3510282

2014

272 814
20794
219 162
257 840
65 499
62 625
22196
18137
-18 000
174 021
462 880
97 687
76 469

1732 124

2014

85 000
16 198
30136

131 334

2014

66 600
20 900

87 500

2013

2932 355
179 638
86 614
296 083
1841

3 496 531

2013

288 752
18 367
236 897
326 189
34 314
35740
0
18120
18 000
173059
462 880
66 898
23184

1702 300

2013

82 200
29 376
36 940

148 516

2013

54 375
13727

68 102
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not §

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och tomtritt

Ing&ende anskaffningsviérde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter;
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanldaggningar

Ingéende anskaffningsvérde

Pagaende fasadarbeten

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat vérde

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakringspremie
Upplupna intakter

Forutbetald IT kostnad

Férutbetald kostnad tomtrattsavgald

12114

2014-12-31

149 800 000

149 800 000
-92 000

-1 243 340

-1 335 340

148 464 660

74 600 000
56 000 000

2014-12-31

43 750
43750

-825
42 825

2014-12-31

6 440
0
-6 440
0
0

2014-12-31

5963

54 524
14 668

116720

190 875

2013-12-31

149 800 000

149 800 000
o

-92 000

-92 000

148 708 000

74 600 000
56 000 000

2013-12-31

oo oo

2013-12-31

8 440

6 440

6 440

2013-12-31

5963
35268
15 523

115 720

172 474
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 9

Not 10

Eget kapital
Inbetalda Upplatelse-  Balanserat  Yttre Arets
Insatser  avgifter resultat fond resultat
Belopp vid arets ingang 51827 000 64 993 000 693 422
Disp. av fg. ars resultat 586 797 106625 -693 422
Arets férlust -604 409
Belopp vid arets utgang 51827 000 64 993 000 586797 106625  -504 409
Langfristiga skulder 2014-12-21 2013-12-31
Fastighetslan inom 2 till 5 ar 541 600 2 061 400
Fastighetslan efter 5 ar 31 387 284 29 907 898
31928 884 31 969 298
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorséndring _ Rénta % 2015 2014-12-31
Stadshypotek 2016-06-01 2,01 120 000 10 095 084
Stadshypotek 2015-08-30 2,88 7700 10 984 600
Stadshypotek 2017-08-30 3,36 7700 10 984 600
135 400 32 084 284

1314
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantor fastighetslan
Férskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna styrelsearvoden och sociala avgifter
Upplupet revisionsarvode

Upplupna taxbundna kostnader

Stockholm 2015-69 ~ &{

- L S
Christer Ahlstrand engtcl_‘apgg% eppling -

2014-12-31

148 059
256 699
67 705
17 000
163 386

652 849

2013-12-31

162 270
207 814
34 497
30 000
67 344

501 925

\gzzei 7 7\/_\/ < . Cu,é\
Caroline Bjork Rolf Tufander Staﬁfﬁus:sf

Vil

Var revisionsberattelse har lamnats den 2?‘/ Y 2015

Ohelings PricewaterhouseCoopers AB

-~ ﬂMM

- Ingela Andersson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Sillgrisslan,

org. nr 769622-5148

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av #rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sillgrisslan f6r riilkenskapsiret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt frsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ir nddvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel,

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om irsredovisningen pi grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi filjer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att rsredovisningen inte inneh&ller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna fér viisentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pz fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder
som &r dndamdlsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att géira ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den dvergripande presentationen i irsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamdlsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden fér
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir férenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman  faststiller
resultatrikningen och balansrikningen f6r foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi ven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betriffande fGreningens vinst eller
fortust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsriittsféreningen
Sillgrisslan for rakenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pi grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag for vdrt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsritislagen och
foreningens stadgar.

Som underlag fiir virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, tgarder och
forhéllanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid
med Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 22 april 2015
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mudio

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor



Bilaga:

S4 hir tolkar du Arsredovisningen

Forvaltningsberéttelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten,
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &ar invaida i
styrelsen, | férvaltningsberéattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatriakningen men som &nd3
ar viktiga for att kunna beddma féreningens
ekonomi. Hér redovisar dven styrelsen sitt
férslag pa hur féreningens resultat for aret ska

disponeras.

Resultatrakningen

H4r redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. intakter
minus kostnader ar lika med arets dverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att g&ra stora 6verskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resuitatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhallskostnader
som inte tAcktes av intékterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker rorelsens I6pande utgifter samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fond).

Intéikter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsférening 4r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara k&nslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgdrs till stérsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snérdjning m.m. Till
driften raknas dven underhall och reparationer.

Kostnaden fér ny-, om- och tillbyggnad far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Dér
redovisas en bokféringsméssig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier.

Kostnader for underhall, &ven dar féreningen
férbéttrar och renoverar fastigheten tas direkt i
resultatrakningen under utférandedret. Detta
innebar att féreningen kan ha ar med stort
negativt resultat i bokféringen, da kostsamma
atgarder utforts. Viktigt &r da att se hur utgiften
har finansierats. Genom t ex avséttning till yttre
fond skapar féreningen ett likviditetsmassigt
utrymme till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad foreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
#r oftast en stor post for féreningarma och hér
kan det vara av vikt att se dver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrékningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken réntesats?

Fér att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med réntekostnaden.

Balansrdkningen

| detta avsnitt redovisas en dgonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Titlgangar

| en forening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstiligangar och
omséttningstillgangar.

Anlaggningstiligangar — dar tiligangarma ar
bundna och d4rmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen &r sjélvklart
foreningens fastighet. Det bokforda vardet som
&r angivet, baseras pa anskaffningsutgiften for
fastigheten med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och ska inte forvéixlas med
marknadsvirdet, som kan vara bade l4gre och
hégre.

Omséttningstiligadngar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omséttas ganska enkelt.

En métt fér att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, &r aft se om de kortfristiga
fordringarna tacker foreningens kortfristiga
skulder.



Eget Kapital

En bostadsrétteférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tilkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet &r férdelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser och
upplételseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas aven
féreningens yitre fond.

Den yitre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
goirs i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar finns tillgéngliga nar fonden ska
anvéndas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska técka arets
avséttning till den ytire fonden sa kommer
medel &ven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av [an.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmassiga under- och éverskott.

Skuider
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sérskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgéster
som annu inte férfallit for betalning
(forskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som benamns som upplupna kostnader i
balansrékningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stélida sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
{&mnats som sékerhet for féreningens lan.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar fdreningens inbetalningar och
utbetainingar under en period. |
arsredovisningen visas flodet f&r hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Ldpande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, tivriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kop av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafldde visar att det finns
mdjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en viktig varmningssignal far framtiden dz mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

Fér att skapa en 6kad férstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- cch
balansrikningen, och darmed fa en battre bild
av hakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplyshingar &r en redovisning av
féreningens langfristiga 1&n och vilka intakter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som &r betalda men avser nista ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som annu inte betalats).



