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Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
20150101-20151231

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostads-
lagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen ager fastigheten Ingmarsé 1 i Stockholms kommun férvarvades 2011-08-17 i
vilken man upplater lagenheter och lokal. Féreningens byggnader uppférdes &r 2012 och har
vardear 2014. Tomtrattsavtal finns till fastigheten Ingemarsé 1 da féreningen inte dger
marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtratt.

Féreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus pa adressen Agesta Brovig 46,48, 52 och
54.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Trygghansa. | foreningens fastighetsforsakring ingar
styrelseforsakring.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Ordinarie foreningsstaimma avholls 2015-05-07 Pa stimman deltog 18 medlemmar, varav 15 med
rostratt. Féreningen hade vid arets slut 97 rostberattigade medlemmar. Vid stimman har en
bostadsratt en rost oavsett antalet deldgare eller medlem.

Styrelsesammansattning har varit:

Rolf Turander ledamot
Christer Ahlstrand ledamot
Bengt Larsson Heppling ledamot
Olof Wallin ledamot

Nils Martin Rosell ledamot



Ordférandeskapet har varit rullande mellan ledaméterna vid respektive styrelseméte, enBgt2)
beslut pa féregdende arsstdmma och konstituerande styrelsemote. Styrelsesuppleanter har
varit Tomas Javerling, Louise Olofsdotter och Kjell Hansson. | tur att avga vid ordinarie
féreningsstamma ar de ordinarie ledaméterna Rolf Turander, Bengt Larsson Heppling och
Olof Wallin samt suppleanterna Louise Olofsdotter och Kjell Hansson. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Ingela Andersson, Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB med Hans Norman (PwC)
som suppleant, valda vid féreningsstdamman.

Valberedningen har bestatt av Lena Heppling som sammankallande, samt Roberto Balzano och
Staffan Paulusson

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)/antal
68 lagenheter (bostadsratt) 4265

1 gemensamhetslokal samt 6vernattningslagenhet

9 p-platser

30 garage

Foreningens lagenheter ar fordelad

4 st 1 rum och kok
36 st 2 rum och kék
20 st 3 rum och kék
5 st 4 rum och kdk
3 st 5 rum och kok

Védsentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Styrelsen har under aret bl.a. handlagt féljande fragor:

- Genomfért uppféljning/kontroll av nytt tecknat avtal fér Ek. Forvaltning med HSB
Sodertdrn

Genomfért uppféljning/kontroll av nytt tecknat avtal av Kéllsortering hos Ragn-Sells AB

- Avslutat dtgarder foranledda av 2-arsgarantibesiktningen samt lagt en plan for uppfdljning av
S5-drsgarantin.

- Tagit fram en forteckning pa féreningens paverkbara avtal for smidig kontroll och
uppfdljning.

- Omsatt 1 st fastighetslan till ldgre réanta.

- Genomfért vissa lasforbattringar i fastigheten.
- Genomfért byte av fonsterfilter i samtliga ldgenheter.
- Avslutat Radonmaétning av fastigheten med mycket goda resultat.



- Genomfért budgetarbete for 2016. 3(12)
- Genomfért energitrimning/optimering av vart varmesystem.
- Genomfért “energideklaration” med uppsatta protokoll i varje port.
- Fortsatt med inredningsférbattringar i foreningens kontorsrum,gastlgh samt férenings-
lokal.

- Tecknat avtal om "Forvaltartjdnst” for att underlatta styrelsens arbetsuppgifter och ansvar.
Av flera uppgifter for styrelsen att arbeta med, under 2016, prioriteras féljande:

- Uppfoljning/kontroll av férvaltningsavtalen med HSB Sodertorn

- Omsétta an nr. 1/Lénenr. 757013 och villkorsandringsdatum 2016-06-01

- Kontroll och ev. ny upphandling av andra leverantdrsavtal som ar mojliga, eller
i behov av ny upphandling. Ex; El,Férsakring,Data,Tel,Tv etc.

Framtagande av Underhallsplan genom HSB:s forsorg.

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 687 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ir 2016
upprattade budgeten visar, efter avskrivningar, pa ett bokféringsmassigt héjningsbehov p ca

595 000 kr. Om man ddremot raknar bort avskrivningar, sa visar budgeten p3 ett dverskott pa ca 652
000 kr exkl.avskrivning Darfor beslutar styrelsen att inte héja manadsavgifterna for ar 2016.

Styrelsens kommentar:

Avskrivningskostnaderna &r inte en utbetalning fran féreningen vilket diremot framtida
underhallskostnader och eventuella investeringar ar. Styrelsen avser att anpassa arsavgifterna dver
tid till det faktiska behovet av att halla byggnaden i gott skick, genom att arbeta strukturerat med
underhallsplan for att tillse att kommande arsavgifter ticker det prognostiserade behovet av
utbetalningar for féreningen. Styrelsen anser att en bedémning av eventuella féréndringar i
arsavgiftsuttaget bor goras utifran ovanstidende beslutsunderlag om framtiden. Detta kan innebira
flera ars framtida redovisningsmassiga underskott i féreningen utan att detta hotar féreningens
fortlevnad pa sikt. Observera att det &r den valda styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan
stdimmorna och framtida styrelser kan géra en annan bedémning an sittande styrelse

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 31 900 809 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 163 475 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstid pa ca 195 ar.

Under dret har 13 st lagenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgdng hade féreningen 97 medlemmar.



Flerarsoversikt

Nettoomsattning, kr/kvm

Resultat efter finansiella poster, tkr
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm
Vatten, kr/kvm

Elektricitet, kr/kvm

Varme, kr/kvm

Rantekostnad, kr/kvm
Fastighetslan, kr/kvm

Saldo fond for yttre underhall, tkr
Soliditet %

*-, uppgift saknas

Resultatdisposition

2015
816

-536
687

15

46
188

7 480
213

78,1%

2014
825

687
15
51
60

218

7518

107

78,1%

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore avsattning/uttag av yttre fond

Arets resultat

Avsattning till fond for yttre underhall, enligt stadgarna

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning

2013
819

693

7616

78,1%

2012
195

163

7707

77,3%
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-124 237
-536 390
-106 625

0
-767 252

-767 252
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 3 480 625 3520221
Summa rorelseintakter 3480 625 3520221
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader Not 2 -1 733 680 -1 816 195
Ovriga externa kostnader Not 3 -102 450 -64 898
Personalkcstnader och arvoden Not 4 -82 314 -87 865
Fastighetsskatt Not 5 -48 210 18 000
Avskrivningar p& materiella anliggningstiligdngar -1 247 641 -1 244 265
Summa rérelsekostnader -3 214 295 -3 195 223
Rérelseresultat 266 330 324 999
Ifinansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 13 138
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -802 733 -929 546
Summa finansiella poster -802 720 -529 408
Summa bokslutsdispositioner 0 0
Arets resultat -536 390 -604 409
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Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och tomtratt Not 8 147 221 411 148 464 660
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 38 433 42 825
Summa materiella anldggningstiligdngar 147 259 844 148 507 485
Summa anliggningstillgdngar 147 259 844 148 507 485
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1840
Avrakningskonto Not 10 815 347 244 331
Ovriga Fordringar Not 11 24 735 28 411
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 298 929 190 875
Summa Kortfristiga fordringar 1140 851 463 617
Kortfristiga placeringar
Kassa ach bank Not 13 666 137 723 136

666 137 723 136
Summa omséttningstiligéngar 1 806 988 1186 753
Summa tillgdngar 149 066 832 149 694 238
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Balansrikning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgift 116 820 000 116 820 000
Underhallsfond 213 250 106 625

117 033 250 116 926 625
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -124 237 586 797
Arets resultat -536 390 -604 409

-660 627 -17 612

Summa eget kapital 116 372 623 116 909 013
Avsittningar och skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 31 653 109 31 928 884
Summa ldngfristiga skulder 31653 109 31 928 884
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut; amortering 247 700 135 400
Leverantdrsskuider 207 868 52 550
Skatteskulder Neot 16 32 140 0
Ovriga skulder Not 17 3262 15 542
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 550 130 652 849
Summa kortfristiga skulder 1041 100 856 341
Summa avsattningar och skulder 32 694 209 32785225
Summa eget kapital och skulder 149 066 832 149 694 238
Poster inom linjen
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 33 000 000 33 000 000
Obeldnade pantbrev
Stéllda sékerheter for skulder till kreditinstitut 33 000 000 33 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats upprittas i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper for anliggningstiligdngar
Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frdn 6vergdngen till K2. Dessa
komponenter som, i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning, aktiverats som separata avskrivnings-

enheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Immateriella anliiggningstillgdngar
Utgifter for forvarvad tomtréétt balanseras och redovisas i &rsredovisningen tillsammans med féreningens

byggnad som materiell anléiggningstillgdng. Detta d3 styrelsen anser att det ger en mer réttvisande bild att
redovisa tomtratt och byggnad tillsammans.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och total livsléngd har bedémts till 120 &r frdn fardigstillandet.

Anliggningstillgdngar Avskr.plan ar Slutar
Byggnader och tomtrétt Linjar 120 &r 2131
Inventarier, installation Linjar 10 &r

Pdgdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomstredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen har fatt eller beriknas f&. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition cch baseras p& féreningens

underh8lisplan. Minimiavsittningen regleras i foreningens stadgar.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintikter ar skattefria till den del de &r

hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som
inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Gvrigt
Ovriga tillglngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

I denna arsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gangse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behdver darfér inte nddvandigtvis stimma med de avrundade totalerna.
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2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
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Noter
Not 1 Nettoomsittning

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Arsavgifter, bostader

Hyror

Overl3telseavgifter
Pantavgifter

Ovrigt; Intakter bredband
Gastlagenheten
Vattenintakter

Brutto

Hyreshortfall

Summa nettoomsattning

Drift- och fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och stddning
Snorenhélining

Lpande underhdll/reparationer
Ovriga driftskostnader skitsel
Uppvarmning

El

Vatten

Sophamtning

Fastighetsférsakring

Bredband

Tomtrattsavgald
Férvaltningskostnader

Gvriga driftskostnader

Summa drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp
Extern revision

Konsultkostnader

Personalkostnader

Fortroendevalda

Styrelsearvode, fast ersdttning
Styrelsearvode, sammantradesersattning
Sociala avgifter

Summa fértroendevalda

Fastighetsskatt, fér garage 2013-2015

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter skattekonto

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder
Rantekostnader kortfristiga skulder

2 929 764 2929 764
306 857 293 984
-1127 0

-2 670 0
179 520 179 520

7 862 9938

62 489 107 015
3482 695 3520 221
-2 070 0
3480 625 3520221
-315 553 -318 983
-36 416 -22 196
-39 787 -103 875
-11 890 -8 466
-232 608 -257 840
-195 148 -219 162
-64 947 -65 499
-59 655 -62 625
-21 076 -18 137
-174 279 -174 021
-462 880 =462 880
-93 752 -85 000
-25 689 -17 512
-1 733 680 -1 816 195
-65 399 -35 625
-30 000 -16 198

-7 051 -13 075
-102 450 -64 898
-66 600 -66 600

-3 000 -365
-12714 -20 900
-82 314 -87 865
-48 210 18 000
-48 210 18 000
13 138

13 138

-802 733 -929 170
0 -376

-802 733 -929 546
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not8 Byggnader och tomtritt
Ingdende anskaffningsvarde byggnad/tomtratt 149 800 000 149 800 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 149800000 145 800 000
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -1 335 340 -92 000
Arets avskrivningar -1 243 249 -1 243 340
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2578 589 -1 335 340
Summa ingdende anskaffningsvirde byggnad och tomtritt 149 800 000 149 800 000
Utgdende bokfort varde byggnader och tomtritt 147 221 411 148 464 660
Taxeringsvarden for fastigheten Ingmarso 1
Byggnad - bostdder 56 000 000 56 000 000
Byggnad - lokaler 1 607 000 0
57 607 000 56 000 000
Mark - bostader 18 600 000 18 600 000
Mark - lokaler 0 0
18 600 000 18 600 000
Taxvirde totalt 76 207 000 74 600 000
Not 9 Instailationer
Ingdende anskaffningsvérde 43 750 0
Arets investeringar El gemensamhetslokalen 0 43 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 43 750 43 750
Ing8ende avskrivningar -925 0
Arets avskrivningar -4 392 -925
Utgdende avskrivningar -5317 -925
Bokfért varde 38433 42 825
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar
Not 10 Avrdkningskonto
HSB Sddertorn 815 347 244 331
Not 11 Skaltekonto 24 735 24 292
Ovrlga fordringar 0 4119
24 735 28 411
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald fastighetsforsdkring 7 558 5963
Férutbetald tomtrattsavgald 115 720 115 720
Forutbetalda forvaltningsavtal 0 14 668
Owriga forutbetalda kostnader; forvaltningsavtal HSB och Telia Sonera 138 651 0
Upplupna intakter 37 000 54 524
298 929 190 875
Not 13 Kassa och bank
Handelsbanken; affarskonto 666 137 723 136
666 137 723 136
Not 14 Foérindring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Medemsinsatser avglfter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 64 993 000 51 827 000 106 625 586 797 -604 409
Vinstdisp enl. stdmmobesiut 106 625 =711 034 604 409
Arets resultat -536 350
Belopp vid drets slut 64 993 000 51 827 000 213 250 -124 237 -536 390
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista drs
Léneinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 565586 3,36% 2017-06-30 10 976 900 7700
Stadshypotek 757013 2,01% 2016-06-01 9 975 084 120 000
Stadshypotek 860151 1,35% 2018-06-30 10 948 825 120 000
31900 809 247 700
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 31653 109
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga till 30 662 309
Not 16 Skatteskuld
Skatteskuld, avser fastighetsskatt gargage. 2014 och 2015 32140 0
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Hyror och avaiftsskuld 3 262 15 542
3 262 15542
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 119523 148 059
Upplupna personalkostnader 71780 67 705
Upplupen el 17 711 0
Upplupen vdrme 35 852 0
Beraknat arvode f&r revision 17 956 17 000
Forutbetalda hyror och avgifter 275 817 256 699
Ovriga upplupna kostnader; Snéavtal och konsultkost 11 491 163 386
550 130 652 849

Stockholm, denZW“‘) Zovw

“Vf § f\\

Nllsp\ﬁrh'n Rosell /

Rolf Turandgr

Vér revisionsberittelse har 2016- (% - 3 avgivits betréffande denna &rsredovisning.

Ldudan~

fngéla Andersson
Av stamman vald revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad Revisor

Olof Wallin \)
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Sillgrisslan,

org. nr 769622-5148

Rapport om drsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sillgrisslan for ir 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppné rimlig siikerhet att drsredovisningen inte innehéller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur foreningen upprittar irsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgérder som
ar andamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvirdering av indamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den overgripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

forfattningar

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen
Sillgrisslan for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, itgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 3 maj 2016
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor



