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Styrelsen for Brf Sillgrisslan far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret den 1 januari 2013 t.o.m.
den 31 december 2013, vilket &r foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen avgora frdgan om
medlemskap.

Foreningens tomtritt

Foreningen har den 17 augusti 2011 forvérvat tomtrétten till Ingmarsé 1 i Stockholms kommun.
Innehavet ar inskrivet den 12 januari 2012. Avgélden ar ofordndrad i 10 &r t.o.m. den 31 mars 2021.
Omforhandling ska pakallas i sd god tid att nytt avtal triaffats senast tolv manader dessférinnan.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra respektive fem vaningar med totalt 68
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 4 265 m2.. Foreningen disponerar 6ver 30 parkeringsplatser i
killargarage samt 9 6ppna parkeringsplatser.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.
Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns styrelserum, gemensamhetslokal och dvernattningsldgenhet som medlemmarna kan
hyra.

Forvaltning

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgérdsskotsel, trappstiddning, sndrdjning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering.
Avtalet giller till den 30 juni 2014. Ny teknisk forvaltare ar dnnu ej vald. Hisservice och besiktning hissar
under garantitiden betalas av entreprenéren. Kostnaden frén &r 6 kan beréknas till 48 000 kr per ar.

Ekonomisk foérvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet gillde till den 31 december
2013. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2014 &r Deloitte AB.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga 14n
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 9.

Under éaret har foreningen amorterat 386 514 kronor (128 838 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan.

Slutlig anskaffhingskostnad
Slutlig anskaftningskostnad for foreningens hus uppgér till 149 800 000 kr.
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Ny god redovisningssed

Fran och med 2014 géller ny god redovisningssed avseende uppréttande av bokslut (de sa kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebér att avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma att behéva
justeras, vilket kan medfora 6kade avskrivningskostnader for rdkenskapséret 2014.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2012 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har dsatts
vérdedr 2012.

Bostadsldgenheterna &r frdn och med virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgar full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler(garage) utgar fran och med faststéllt vardear.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m?2 boarea for foreningens hus. Detta ska ske senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett. Eftersom
fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom fem éar.

Arsavgifter

Under ar 2013 har arsavgifterna varit oférandrade, genomsnittlig total arsavgift var 749 kr/m2.

Nyckeltal

2013 2012
Bokfort varde pé fastigheten per m2 boarea kr 35101 35123
Lan per m2 boarea kr 7616 7707
Genomsnittlig skuldrénta % 2,41 1,94
Fastighetens belaningsgrad % 22 22

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford ridntekostnad i forhallande till genomsnittlig 1aneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort viarde pa fastigheten.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 96 (96) medlemmar.

Under éaret har 1 (1) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 2 (0) ldgenheter
upplatits i andrahand.

Verksamhet under ret
Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och foreningens ovriga tillgdngar
genom foreningens forvaltare.

Styrelsen har under &ret bl.a. handlagt f6ljande fragor:

- policy for garage och p-platser och policy for uthyrning i 2:a hand,

- sopning och rengdring av garage och soprum,

- kompletterat brandskydd i garage, gemensamhetslokal samt ventilationsluckor pa garden,

- fardigstallt hemsidan,

- delat ut 5 st medlemsinformationer,

- fardigstallt inventarier for var géstlagenhet samt haft 6ppet hus for visning av densamma.

- tagit fram regler och rutiner for uthyrning, trivselregler framtagna och inlagda pa hemsidan,

- forstirkning av brytskydd péa gardsportar, infort nattldsning av portarna,

- tagit fram bygglov och satt igdng arbetet for balkonginglasning,

- genomfort fonsterfilterbyte 1 samtliga ldgenheter,

- genomfort fordndring av ekonomisk forvaltning till Deloitte och i samband med det haft
mote med var revisor Ingela Andersson,

- genomfort budgetarbete for 2014,
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- kontrollerat sambandet mellan féreningens Fastighetsforsidkring och behovet av varje medlems

behov av Brf-forsékring i egen hemforsékring.

Planerad verksamhet for kommande ar

Av flera uppgifter for styrelsen att arbeta prioriteras foljande:

- upphandling av nytt tekniskt forvaltningsavtal,

- slutfora foreningens Brandskyddsdokument,

- foreningens garantibesiktning under juni méanad,

- uppfoljning av det nya befintliga ek. forvaltningsavtalet med Deloitte.

Styrelse

Styrelsen har efter féreningsstimman den 22 maj 2013 haft foljande sammanséttning:
Beatrice Berglund Stoltenberg Ledamot Ordférande

Christer Ahlstrand Ledamot

Rolf Turander Ledamot

Staffan Paulusson Ledamot

Caroline Bjork Ledamot

Kjell Hansson Suppleant

Olof Wallin Suppleant

Vid foreningsstimman avgick ingen ut styrelsen. Tidigare suppleant Caroline Bjork valdes som ledamot.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 12 (9) protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Ingela Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Elisabeth Alexius Sammankallande

Lena Heppling

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 december 2010.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

balanserat resultat 0

arets resultat 693 422
693 422

Styrelsen foreslar

att till foreningens fond for yttre underhall

i enlighet med stadgarna, avsittes 106 625

1 ny rdkning 6verfores 586 797
693 422

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning,
kassaflodesanalys samt tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2013-01-01 2012-01-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Intikter
Arsavgifter, bostider 2 932 355 693 405
Arsavgifter, IT-kommunikation och TV 179 638 42 900
Arsavgifter, varmvatten 86 614 18 061
Hyresintékter, garage och p-platser 296 083 66 673
Entreprendren enligt avtal 0 14 403
Ovriga intikter 1842 11
Summa intéikter 3496 532 835453

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 1 -397 301 -77 429
Taxebundna kostnader 2 -632 940 -161 256
Fastighetsforsékring, inkl ansvarsforsakring for styrelssen -18 120 -4 522
Tomtrittsavgild -462 880 -115 720
IT-kommunikation och TV -173 059 -43 500
Fastighetsskatt -18 000 -124 800
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1 702 300 -527 227

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader -12 645 -9 797
Styrelsearvode, styrelse- och medlemserséttningar 3 -68 102 -22 392
Revisionsarvode -29 376 -7 500
Arvode for ekonomisk forvaltning -82 200 -20 550
Ovriga externa kostnader -24 296 -8 660
Summa évriga externa kostnader -216 619 -68 899
Avskrivningar 4,5 -92 000 0
RESULTAT FOR FINANSIELLA POSTER 1485613 239 327

Resultat frian finansiella investeringar

Rénteintikter 33 2135
Raéntekostnader for fastighetslan -790 628 -241 462
Ovriga rintekostnader -1 596 0
Summa resultat fran finansiella investeringar =792 191 -239 327
Arets resultat 693 422 0

Arets resultat
Resultatrédkningen for 2012 speglar perioden frdn manadsskiftet efter slutbesiktningen och framaét, dvs
fr o m den 24 september 2012 t o m den 31 december 2012. Fastighetsskatten avser hela 2012.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och tomtrétt

Pégéende nyanlédggningar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrikningskonto ekonomisk forvaltare
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31
Not

4,5 149 708 000
6 6 440

149 714 440

149 714 440

0

0

24530

7 172 474

5/12

2012-12-31

149 800 000
0

197 004

630 608

827 612

150 542 052

149 800 000

149 800 000

4956
863 749
0

167 813

1036 518

9182

1 045 700

150 845 700
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BALANSRAKNING 2013-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

6/12

2012-12-31

116 820 000

116 820 000

116 820 000

32355812

32355812

515350
138 780
321373
124 800
569 585

Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 116 820 000
116 820 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 693 422
693 422
Summa eget kapital 117 513 422
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 31969 298
Summa langfristiga skulder 31969 298
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 515350
Leverantorsskulder 24 057
Skuld entreprendren 0
Aktuell skatteskuld 18 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 501 925
Summa kortfristiga skulder 1059 332
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 542 052
POSTER INOM LINJEN
Stiillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar 33 000 000
33 000 000
Ansvarsforbindelser Inga

1 669 888

150 845 700

33 000 000

33 000 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnad

Forvirv av pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillg

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Upptagna langfristiga 1an
Amortering langfristiga l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2013-01-01
2013-12-31

1485613
92 000
33

-792 224

785 422

4956
91242
-556 529
-45 622

7/12

2012-01-01
2012-12-31

0

0

2135
-241 462

279 469

-6 440

-239 327

-4 956
-167 813
138 780
-1 458 720

-6 440

0
0
0
-515 352

-1732 036

-83 800 000
0

-515 352

-242 323
872931

-83 800 000

47367 000
64 993 000
32871 162
-66 497 197

630 608

78 733 965

-3 587 069
4 460 000

872 931
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndimndens allménna rad
forutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgér dr de tillimpade principerna oférdndrade i jaimforelse med foregaende ar.

Resultatrikning

Intiikter

Intékter som intjdnats intéktsredovisas enligt foljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintdkter i den period uthyrningen avser.
Rénteintdkter i enlighet med effektiv avkastning.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de ar finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal

(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjart Over leasingperioden.

Lénekostnader
I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Anliggningstillsingar

Immateriella tillgangar

Utgifter for forvarvad tomtrétt balanseras och redovisas i arsredovisningen tillsammans med foreningens
byggnad som materiell anldggningstillgang. Detta da styrelsen anser att det ger en mer réttvisande bild att
redovisa tomtrétt och byggnad tillsammans.

Avskrivningsprincip
Tomtrétten skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebdr att de arliga avskrivningarna &r

laga i borjan av avskrivningstiden och darefter 6kar successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 200 ar. Avskrivning péborjas efter avrakningsdagen.

Arets avskrivningar uppgar till 2000 kronor (0 kronor).

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad har &satts virdear 2012 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvérde. Det
taxeringsvarde foreningen fatt for 2013 saknar uppgift om taxeringsvérdet for fastighetens lokaldel och
darfor kommer omprovning begéras. Tills nytt taxeringsbesked inkommer kvarstar tidigare fordelning av
anskaftningskostnaden utifran kopehandlingar. Nér slutlig fordelning av anskaffningskostnaden har skett
kommer dven avskrivningsplanen for tomtrétt och byggnad att justeras.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de arliga avskrivningarna ér
laga 1 borjan av avskrivningstiden och 6kar ddrefter successivt. Avskrivningsplanen innebdr att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 &r. Avskrivning paborjas efter avrakningsdagen.

Arets avskrivningar uppgar till 90 000 kronor (0 kronor).
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Omsittningstillsingar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Betald skatt
Betald skatt berdknas som fordndring av skatteskuld med tilldgg av arets bokforda skattekostnad.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt avridkningskonto ekonomisk
forvaltare.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstillda
Foreningen har i likhet med foregéende ar inte haft ndgra anstéllda och négra 16ner och erséttningar har
inte utbetalats.



Brf Sillgrisslan
769622-5148

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Stddning enligt avtal
Lopande underhall

Not2 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvéarmning
Vatten och avlopp
Sophantering

Not 3 Styrelsearvode, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Not4 Tomtritt

Ingéende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not5 Byggnad

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Taxeringsvarde

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

2013

-288 752
0

-108 549

-397 301

2013

-236 697
-326 189
-34 314
-35 740

-632 940

2013
-54 375
-13 727
-68 102

2013-12-31

60 000 000

60 000 000
-2 000
-2 000

59 998 000

2013-12-31

89 800 000
0

89 800 000

-90 000
-90 000

89 710 000

89 710 000

89 710 000

74 600 000
56 000 000

10/12

2012

=72 188
-1503
-3 738

=77 429

2012

-41 712
-98 748
-13 827

-6 969

- -161256

2012

-16 875
-5517

-22 392
2012-12-31

60 000 000

60 000 000

0
0

60 000 000

2012-12-31

6 000 000
83 800 000

89 800 000

0
0

89 800 000

89 800 000

89 800 000

31200 000
15 000 000
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Not 6 Pagiende nyanlidggningar 2013-12-31 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 0 0
Péagaende fasadarbeten 6 440 0
Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden 6 440 0
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald forsidkringspremie 5963 6 029
Upplupna intikter 35268 31 564
Forutbetald IT kostnad 15523 14 500
Forutbetald kostnad tomtrattsavgald 115720 115720
172 474 167 813

Not 8 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Yttre Arets
Insatser avgifter resultat fond resultat

Belopp vid érets ingéng 51827000 64 993 000 0 0 0
Arets vinst 693 422
Belopp vid érets utgang 51 827000 64 993 000 0 0 693 422
Not9 Léangfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Fastighetslan inom 2 till 5 ar 2 061 400 0
Fastighetslan efter 5 ar 29 907 898 32355812
31969 298 32 355812
Amortering Skuld per 2013
Kreditgivare Villkorséndring Rénta % 2014 12-31
Stadshypotek 2014-06-30 2,74 499 950 10 500 048
Stadshypotek 2015-06-30 2,88 7 700 10 992 300
Stadshypotek 2017-06-30 3,36 7700 10 992 300
515350 32 484 648
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna réntor fastighetslan 162 270 241 462
Forskottsbetalda hyror och avgifter 207 814 189 557
Upplupna styrelsearvoden och sociala avgifter 34 497 22392
Upplupet revisionsarvode 30 000 30 000
Upplupna taxbundna kostnader 67 344 86 174

501 925 569 585

Stockholm

Christer Ahlstrand Beatrice Berglund Stoltenberg

Ledamot Ordférande

Rolf Turander Staffan Paulsson Caroline Bjork

Ledamot Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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