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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notfoérteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt agarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfért och
planerat underhadll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

SPARANDE PER KVM

Sparandet visar hur mycket likvida medel som
foreningen fatt 6ver i den l6pande driften, som
ska ticka framtida underhall och investeringar

RANTEKANSLIGHET

Anger hur manga procent
bostadsrattsforeningen

behover hoja avgiften, om rantan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet for att bibehalla
samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening galler det inte att fa
sa stort verskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdaknas sa att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang férdelas pa
tillgangens beddémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

Brf Sillgrisslan
Org.nr. 769622-5148
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-01-01-2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt site i Stockholms kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2017-10-06
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Ingmarso 1 i Stockholms kommun vilken man upplater lagenheter och
lokaler. Foreningens byggnader uppférdes ar 2012 med vardear 2012 och bestar av 2 flerbostadshus
pa adressen Agesta Brovig 46, 48, 52 och 54. Tomtrattsavtal finns till fastigheten Ingmarsé 1 da
féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtratt.

Nasta omforhandling/reglering av tomtrattsavgiften ar april &r 2021.

Lédgenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
68 Lagenheter (bostadsrétt) 4265
1 Gemensamhetslokal
1 Overnattningslagenhet
9 P-platser varav en handikapp plats
30 Garageplatser varav en handikapp plats
4 st 1 rum och kék
36 st 2 rum och kék
20st 3 rum och kék
5st 4 rum och kok
3st 5 rum och kt')ktg

_a,-
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Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma avholls 2018-05-08. Pa stimman deltog 21 medlemmar, varav 19

rostberéttigade medlemmar. Foreningen hade vid arets slut 93 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Tomas Javerling ordforande

Leif Berggren sekreterare
Erik Hakansson vice ordférande
Yvonne Sandberg ledamot
Anders Bodén ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Donna Dang samt Robin Johansson (t.0.m. oktober). | tur att avga vid
ordinarie féreningsstdmma ar Leif Berggren, Yvonne Sandberg och Tomas Javerling.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Olena Zozulyak med Jorgen Gotehed som suppleant fran BoRevision AB, valda vid

foreningsstamman.

Valberedning
Till valberedningen valdes Hanna Backesten (port 52) som sammankallande samt Runa Almqvist i

port 48, men under hosten har Hanna flyttat fran féreningen.

Studie- och fritidsverksamhet
Under aret har styrelseledamdter deltagit i kurser anordnade av HSB Sodertérn.

Férvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodert6rn ek for.

Arvode till styrelsen inklusive sociala avgifter har utgatt med 180 tkr, se i resultatrakningen med
tillaggsupplysni -
illaggsupplysningar 02
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Viéisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Underhdall och investeringar

Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder/investeringar:
e OVK Obligatorisk Ventilations Kontroll
e Spolning av avloppsstammar
e Pafylinad av grus i gangar pa baksidan
o Komplettering av planteringar

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan dr kommande stérre planerade atgarder > 50 tkr under den
kommande 5- arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor

2019 Underhall av stéldorrar, samt trd, kompletterande planteringar 55 tkr

2020 Underhall parkering, grasyta/planteringar
Underhall trapphus och entré 193 tkr

2022 Spolning av vatten och avloppsstammar 90 tkr

2028 planeras en nagot mer omfattande atgard da entré och trapphus malas om for en ungefarlig
kostnad av 1 700 tkr.

Planerade atgarder ska finansieras med budgeterade medel fér underhall.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 732 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den fér ar 2019
upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 1 % och styrelsen beslot att héja arsavgifterna
fr.o.m. 2019-01-01.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 29 241 084 kr. Under aret har féreningen
amorterat 553 750 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
53 ar.

Styrelsen anser att man bor ha en ansvarsfull amorteringsplan fér lanen da man med storsta sdkerhet
vet att rdntorna kommer att hdjas inom en snar framtid.

Vidsentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
En ovantat hog héjning av rantor och/eller tomtrattsavgald kan innebéra en risk men styrelsen har

tagit hojd for detta. 0z
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Aktiviteter under 2018

- Omsatt ett fastighetslan till en lagre réanta den 30 Juni, och i samband med detta okat
amorteringen for att fa en mindre rantekostnad.

- Tecknat avtal for stddning med Stadpoolen AB.

- Lagt till ytterligare nagra tjanster i avtalet med HSB

- Forbattrat foreningens hemsida och informationen till medlemmarna

- Grannsamverkan. En grannsamverkansgrupp bildades med Peter Jacobsson som
sammankallande. Gruppen fick under hosten utbildningen av polisen i Farsta.

- Genomfort det arliga luftfilterbytet vid ett gloggmingel i foreningslokalen

- Pagrund av den torra sommaren har styrelsen hjalpts at med vattningen och darmed
behodvdes ingen extra vattning bestallas och féreningen sparade pengar.

- Tecknat avtal med Maroof Tradgard AB om snérdjning vintern 2018/2019

- Gastlagenheten har under aret varit uthyrd 72 natter

- Tillsammans med Lumon AB har vi Forldangt byggnadslovet for inglasning av balkonger.

Milj6-, energi- och klimatarbete

Forbattrat kallsorteringen genom ytterligare kérl, samt informerat medlemmar om vikten att sortera

ratt.

Medlemsinformation

Under aret har 8 bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 94 (93).

Flerdarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 869 847 819 816 825
Resultat efter finansiella poster, tkr -411 -378 -641 -536 -604
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 732 714 687 687 687
Sparande till underhall/investeringar 233 204 142 167 150
kr/m?
Energikostnad, kr/m? (el,vdrme,vatten) | 137 121 128 116 127
Vatten/m? totalyta, kr 15 16 21 15 15
Elektricitet/m? totalyta, kr 51 45 42 46 51
Uppvdrmning/m? totalyta, kr 70 61 65 55 60
Rantekostnad/m? totalyta, kr 85 126 163 188 218
Beldning /m? totalyta, kr 6 856 6 986 7418 7 480 0
Rantekanslighet %* 9 10 11 11 0
Saldo fond for yttre underhall, tkr 727 427 320 213 107
Soliditet, % (Eget kap/tot balansomslut) | 79,3% 79,1% 78,1% 78,1% 78,1%

*skuld kreditinstitut/arsavgifterna

0_8_,
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Fordndring i eget kapital

Org. nr 769622-5148

Uppl. Yttre uh | Balanserat| Arets
Insatser Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 51 827 000 | 64 993 000 426 500| -1514597 -377781| 115354122
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 300000| -300000
lanspraktagande av yttre fond 0 0
Balanserad i ny rakning -377781 377781
Arets resultat -411306
Belopp vid arets slut 51827 000 | 64 993 000 726500| -2192378 -411306| 114942816
Resultatdisposition
Till féreningsstiimmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat -2192 378
Arets resultat -411 306
Summa till stimmans forfogande -2 603 684
Styrelsen féresldr féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -377 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 156 406

Balanseras i ny rakning

-2 824 278
o
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3 708 077 3611620
Summa rorelseintakter 3708077 3611620
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader Not 3 -2 240 949 -1 969 183
Ovriga externa kostnader Not 4 -72 344 -43 715
Personalkostnader och arvoden Not 5 -180 937 -178 600
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -15 000 -15 000
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar -1 247 641 -1 247 641
Summa rorelsekostnader -3 756 872 -3 454 139
Rorelseresultat -48 795 157 481
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 122 117
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -362 633 -535 379
Summa finansiella poster -362 511 -535 262
Arets resultat -411 306 -377 781

f[u
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Balansriakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 143 491 664 144 734 913
Installationer Not 9 25 256 29 648
Summa materiella anlaggningstillgangar 143 516 920 144 764 561
Summa anléggningstillgangar 143 516 920 144 764 561
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 48 9 840
Avrakningskonto HSB Sodertorn 1153 766 844 351
Kortfristiga fodringar Not 10 8 863 8 526
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 298 202 284 859
Summa kortfristiga fordringar 1 460 880 1147 577
Summa omsattningstillgangar 1 460 880 1147 577
Summa tillgangar 144 977 799

145912 137&

i
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 827 000 51 827 000

Upplatelseavgifter 64 993 000 64 993 000

Yttre Underhalisfond 726 500 426 500
117 546 500 117 246 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 192 378 -1 514 597

Arets resultat -411 306 -377 781

-2 603 685 -1 892 378

Summa eget kapital 114 942 815 115 354 122

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 19 256 000 29 254 834

Summa langfristiga skulder 19 256 000 29 254 834

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 9 985 084 540 000

Leverantorsskulder 258 136 207 748

Skatteskulder 30 000 30 000

Ovriga skulder Not 13 1 005 40 542

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 504 759 484 892

Summa kortfristiga skulder 10778 984 1303 182

Summa skulder 30 034 984 30 558 016

Summa eget kapital och skulder 144 977 799 145912 137

0
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2018-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -411 306 -377 781

Avskrivningar 1247 641 1247 641
Kassaflode fran l1opande verksamhet 836 335 869 860
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 888 -5 748
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 30 718 218 938
S:a kassaflode fran I6pande verksamhet 863 165 1083 051
Finansieringsverksamhet
Amortering av lan -553 750 -1 843 275
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -5653 750 -1 843 275
Likvida medel vid arets borjan 844 351 1866 875
Arets kassaflode 309 415 -760 224
Likvida medel vid arets slut 1153766 844 351

f'rJl
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Noter

Not 1

Arsredovisningen har upprattas i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergangen till K2. Dessa
komponenter som, i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning, aktiverats som separata avskrivnings-
enheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och total livslangd har bedomts till 120 ar fran fardigstallandet.

Anlaggningstillgangar Avskr.plan Ar Slutar
Byggnader Linjar 120 ar 2131

Inventarier Linjar 10 ar 2026

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomstredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen har fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa foéreningens
underhallsplan. Minimiavsattningen regleras i foreningens stadgar och det besiutande organet ar stamman.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del de ar
hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som
inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen
upp som kortfristig skuld, men anses vara langsiktig. Oz
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Rorelseintakter
Arsavgifter, bostader 3123 228 3 046 944
Hyror 296 900 300 484
Overlatelseavgifter 17 1102
Pantavgifter -3 661 1766
Bredband 179 378 179 662
Vatten 83 927 73 845
Gastlagenhet/gemensamhetslokal 14 600 7 800
Ovrigt 13 722 3180
Bruttoomsattning 3708 077 3614 783
Hyresbortfall 0 -3 163
3708077 3611620
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och stadning 331 202 379 499
Snaérenhallning 36 846 32 420
Lopande underhall/reparationer 100 133 31 330
Periodiskt underhall 156 406 0
Ovriga driftskostnader skotsel 50 226 31 869
Uppvéarmning 299 596 258 782
El 219 624 191 465
Vatten 65 398 67 541
Sophéamtning 92 154 88 549
Fastighetsforsakring 35903 30 830
Bredband 174 012 159 629
Tomtrattsavgald 462 880 462 880
Forvaltningskostnader 216 163 213 335
Ovriga driftskostnader 408 21 054
2 240 949 1969 183
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 35 644 11 715
Extern revision 28 000 32 000
Konsultkostnader 8 700 0
72 344 43715
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 91 000 88 600
Styrelsearvode, sammantradesersattning 35 000 35 000
Loéner och andra ersattningar 12 000 12 000
Sociala avgifter 42 937 43 000
Summa fortroendevalda 180 937 178 600
Summa personalkostnader 180 937 178 600
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sédertorn 122 117
122 117
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 362 470 535 261
Rantekostnader kortfristiga skulder 163 118
362 633 535 379

O



12

Org Nr: 769622-5148

Brf Sillgrisslan

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 8 Byggnader och mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarde byggnad 149 800 000 149 800 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 149 800 000 149 800 000
Ingéende ackumulerade avskrivningar -5 065 087 -3 821 838
Arets avskrivningar -1 243 249 -1 243 249
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 308 336 -5 065 087
Utgaende bokfort varde byggnader och mark 143 491 664 144 734 913
Taxeringsvarden for Ingmarso 1
Byggnad - bostader 59 000 000 59 000 000
Byggnad - lokaler 1500 000 1 500 000

60 500 000 60 500 000
Mark - bostader 20 800 000 20 800 000
Mark - lokaler Q 0
20 800 000 20 800 000

Taxvarde totalt 81 300 000 81 300 000

Not 9 Installationer
Ingaende anskaffningsvarde 43 750 43 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 43 750 43 750
Ingaende avskrivningar -14 102 -9 710
Arets avskrivningar -4 392 -4 392
Utgaende avskrivningar -18 494 -14 102
Bokfort varde 25 256 29 648
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 863 8 526
8 863 8 526
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald fastighetsforsakring 12 514 10 883
Forutbetald tomtrattsavgald 115720 115 720
Forutbetalda forvaltningsavtal 152 340 139 109
Upplupna intakter 17 628 19 147
298 202 284 859
Ovanstaende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordningar for innevarande rakenskapsar
Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 29095 0,95% 2020-06-30 9125 925 270 000
Stadshypotek 860151-->105471 0,83% 2021-06-30 10 575 075 175 000
Stadshypotek 946641 1,65% 2019-06-01 9 540 084 150 000
29 241 084 595 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 19 256 000
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 266 084
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar, uttag pantbrev 33 000 000 33 000 000
Obelanade pantbrev 0 0
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut 33 000 000 33 000 000
Eventualforpliktelser
Inga Inga
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 20 040
Arbetsgivaravgifter 0 19 500
Ovriga kortfristiga skulder 1005 1002
1005 40 542(

13
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 55313 65 623
Upplupna personalkostnader 33948 23 267
Upplupen el 26 918 21 354
Upplupen varme 41 629 39 283
Berdknat arvode for revision 30 000 32 000
Forutbetalda hyror och avgifter 305 076 303 365
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 875 0

504 759 484 892

Ovanstiende poster bestr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt
skulder som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapséret
Inga vasentliga handelser att rapportera
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Sillgrissian, org.nr. 769622-5148

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sillgrisslan for
rakenskapsaret 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina méal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller péa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r htgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identfﬁerat.c_ e

-
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D OREVISION

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sillgrisslan fér
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 2r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst efler
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar
férenligt med bostadsréttslagen.
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BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omséttningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder ochleverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goéras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond f6r inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behéllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade
principer fo6r redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhdlls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar
star foreningen infor i form av reparationer och
utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna
styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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