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ARSREDOVISNING

Brf Sillgrisslan
Org.nr. 769622-5148
Styrelsen fér harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rédkenskapsaret
2017-01-01-2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till sndamél att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidshegrédnsning och dédrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Stockholms kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2017-10-06.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad i Trygg-Hansa. | féreningens fastighetsforsakring ingér
styrelseférsakring.

Bostadsrittsféreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen dger sedan 2011-08-17 fastigheten Ingmarsd 1 i Stockholms kommun i vilken man
upplater ligenheter och lokaler Féreningens byggnader uppfordes ar 2012 med vérdedr 2014 och
bestar av 2 flerbostadshus p& adressen Agesta Brovég 46, 48, 52 och 54. Tomtréttsavtal finns till
fastigheten Ingmarsd 1 da féreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms kommun via
tomtrétt.

Lagenheter och lokaler
Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
68 ldggenheter (bostadsrétt) 4265
1 gemensambhetslokal

1 Overnattningslagenhet

9 p-platser

31 garageplatser varav en handikapp

4 st 1 rum och kok

36 st 2 rum och kdk

20 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kok

3st 5 rum och kok
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Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma avholls 2017-04-26. Pa stimman deltog 23 medlemmar, varav 16 med

rostréatt, Foreningen hade vid arets slut 93 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Martin Rosell ordférande, avgatt feb 2018
Lisa Magnusson vice ordférande

Leif Berggren sekreterare

Tomas Javerling ledamot

Hanna Backesten ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Erik Hakansson och Daniel Karlsson . | tur att avga vid ordinarie
féreningsstdmma dr Martin Rosell, Lisa Magnusson, Leif Berggren samt de tva suppleanterna Erik
H&kansson och Daniel Karlsson. Utéver dessa poster sa behovs dven ett fyllnadsval goras for den
ordinarie posten som ledamot da Hanna Backesten avgar vid ndsta stémma.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Ingela Andersson, PwC, fram till oktober 2017 d& Mats Blomgren som vald

suppleant tagit over efter att Ingela Andersson valt att sluta pa PwC.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lena Heppling som sammankallande, samt Hanna Rosell och Roberto

Balzano.

Studie- och fritidsverksamhet
Tridgardsgruppen har under ret bestatt av Annica Javerling, Hanna Backesten och Lena Aberg.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skétts av HSB Sodertorn.

Arvode till styrelse och valberedning, inklusive sociala avgifter har utgatt med 179 tkr, se i
resultatrakningen med tilldggsupplysningar.
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Vasentliga handelser under och efter rdakenskapsaret
Underhall och investeringar

Féreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan d@r kommande storre planerade atgarder > 50 tkr under den
kommande 5- arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor
2018  Spolning av vatten och avloppsstammar 70 tkr
2018 Injustering av ventilationen i lagenheter 90 tkr
2018 Reparation planteringar 60 tkr
2020 Malning av betonggolv 60 tkr
2022 Spolning av vatten och avloppsstammar 70 tkr

2028 planeras en nagot mer omfattande atgdrd da entré och trapphus malas om for en ungefarlig
kostnad pa 1700 tkr.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 714 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den fér &r 2018
upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 2,5 % och styrelsen besl6t att hoja arsavgifterna
fr.o.m. 2018-01-01.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 29 794 834 kr. Under aret har foreningen

amorterat 1 843 275 kr, varav 1 500 000 kr avsag en extraamortering.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
En ovéntat hog héjning av rintor och/eller tomtrattsavgélden skulle kunna paverka féreningens
ekonomi. Foreningen har dock tagit hojd for de forvdntade hdjningarna.
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Aktiviteter
Styrelsen har under aret bl.a. handlagt foljande fragor:

- Omesatt ett fastighetslan den 30 juni till Idgre ranta. | samband med detta gjordes en
engangsamortering pa 1 500 000:- for att minska var kassa och fa en lagre rantekostnad.

- | samarbete med Fortum, Leif Norrbin, har det gjorts en genomgang av fjarrvarmen som givit
en del forbattringsférslag som kan sanka var forbrukning.

- Godkédnnande fran Bolagsverket av de dndringar i stadgarna som beslutades pa
féreningsstimman 2017.

- Paborjat arbete med ytterligare stadgedndringar med anledning av d@ndringar i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar.

- Genomfort diskussioner med HSB Sddertérn om tillimpningen av véra avtal.

- Fornyat planteringarna utanfor husen pa framsidan.

- Tillsammans med JM aktivt arbetat for att alla garantidrenden behandlades innan den 5-ariga
garantin upphdrde i juni 2017.

- Forbattrat foreningens hemsida och dessutom tagit fram forslag pa helt ny hemsida.

- Anordnat utomhusaktivitet med grillning fér de boende. (Hostens aktivitet fick stéllas in pa
grund av daligt véader.)

- Genomfort det arliga luftfilterbytet vid ett gléggmingel i foreningslokalen.

- Avsatt medel for att underhdlla féreningslokal och géstldgenhet.

- Gaéstlagenheten har under aret varit uthyrd ca 30 natter.

Prioriterade aktiviteter under 2018:

- Omesitta 1 1an med konverteringsdag 2018-06-30.

- Implementera féreningens nya hemsida.

- Verka for en 6kad anvdndning av HSB Portalen av boende och styrelse.

- Genomgang av vara leverantérsavtal.

- Fortsdtta arbetet med att underhdlla planteringar och vaxter pa baksidan.

- Genomfora kontroll av ventilationen s.k. OVK, och genomfdra spolning av avloppsstammar.
- Tafram forslag till forbattrat skalskydd for att minska riken fér vandalisering och inbrott.
- Fa senaste stadgedndringarna godkdnda av Bolagsverket.

- Oka antalet uthyrningar av géstlidgenheten.

- Marknadsféra den uppsnyggade féreningslokalen genom att ordna 2 — 3 trivselkvéllar.

- Tillsammans med tridgardsgruppen planera gemensam var- och hoststadning.

- Forbéttra belysningen pa baksidan och pd parkeringen.

- Genomfdra trimning av varmeanldggningen for att minska energianvdndningen.

- Utdelning av luftfilter och i samband med detta ha sedvanligt gloggmingel.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Foljande aktiviteter har genomférts under dret avseende miljé-, energi- och klimatarbete:

- | samarbete med Fortum, Leif Norrbin, har det gjorts en genomgang av fjarrvdarmen som givit
en del forbattringsforslag som kan sénka var forbrukning.
- Genomfort informationskampanj avseende kéllsortering
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Under aret har atta bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsédrets utgdng var medlemsantalet 93.

Flerarsoversikt

Nettoomséattning/m? totalyta, kr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr
Vatten/m? totalyta, kr
Elektricitet/m? totalyta, kr
Uppvarmning/m? totalyta, kr
Rantekostnad/m? totalyta, kr
Fastighetslan/m? totalyta, kr

Saldo fond for yttre underhall, tkr
Soliditet %

Forandring i eget kapital

Forandring av eget kapital

2017 2016
847 819
-378 -641
714 687
16 21

45 42

61 65
126 163

6 986 7418
427 320

79,1% 78,1% 78,1%

2015 2014 2013
816 825 819
-536 -604 693
687 687 688
15 15 -

46 51 g

55 60 -
188 218 -

7 480 0 7616
213 107 -

78,1% 78,1%

Uppl Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 51 827 000 64 993 000 319 875 -767 251 -640 721
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 106 625 -106 625 640 721
Arets resultat -640 721 -377 781
Belopp vid drets slut 51827000 64993000 426 500 -1514 597 -377 781
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat -1 514 597
Arets resultat -377 781
Summa till stdmmans férfogande -1 892 378
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall -300 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Balanseras i ny rakning -2 192 378
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter Not 2
Nettoomsattning 3611 620 3492 976
Summa rorelseintakter 3611620 3492 976
Roérelsekostnader
[_?rift- och fastighetskostnader Not 3 -1 969 183 -1 970 446
Ovriga externa kostnader Not 4 -43 715 -71 948
Personalkostnader och arvoden Not 5 -178 600 -134 299
Fastighetsskatt ~15 000 -15 000
Avskrivningar p materiella anldggningstillgéngar -1 247 641 -1 247 641
Summa rorelsekostnader -3 454 139 -3 439 334
Rorelseresultat 157 481 53 642
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 6 117 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -535 379 -694 363
Summa finansiella poster -535 262 -694 363
Resultat fore skatt -377 781 -640 721
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Balansrékning 2017-12-31  2016-12-31
Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 144 734 913 145 978 162
Installationer Not 9 29 648 34 040
Summa materiella anldggningstillgdngar 144 764 561 146 012 202
Summa anléggningstillgdngar 144 764 561 146 012 202
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9 840 2 387
Avrakningskontot HSB Sédertorn 844 351 1202 888
Kortfristiga fodringar Not 10 8 526 8 644
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 284 859 286 446
Summa kortfristiga fordringar 1147 577 1 500 365
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 12 0 663 987
Summa kortfristiga placeringar 0 663 987
Summa omséattningstillgéngar 1147 577 2 164 352
Summa tillgdngar 145912137 148176 554
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 827 000 51 827 000

Upplatelseavgifter 64 993 000 64 993 000

Underhdllsfond 426 500 319 875
117 246 500 117 139 875

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 514 597 -767 251

Arets resultat -377 781 -640 721

-1 892 378 -1407 972

Summa eget kapital 115 354 122 115 731 903

Avsiattningar och skulder

Laéngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 29 254 834 31 360 409

Summa Idngfristiga skulder 29 254 834 31 360 409

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 540 000 277 700

Leverantérsskulder 207 748 230 073

Skatteskulder Not 15 30 000 31070

Ovriga skulder Not 16 40 542 37 199

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 484 892 508 202

Summa kortfristiga skulder 1303 182 1084 244

Summa avsattningar och skulder 30 558 016 32 444 653

Summa eget kapital och skulder 145912 137 148 176 554
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -377 781 -640 721
Avskrivningar 1247 641 1247 641
Kassaflode fran I6pande verksamhet 869 860 606 920
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5748 28 027
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 218 938 -1 356
S:a kassaflode fran lopande verksamhet 1083 051 633 591
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Amortering av 1&n -1 843 275 -262 700
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 843 275 -262 700
Likvida medel vid drets borjan 1 866 875 1481484
Arets kassaflode -760 224 370 891
Likvida medel vid &rets slut 844 351 1 866 875
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Tillaggsupplysningar

Not 1
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats upprattas i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningsprinciper fér anl4ggningstillgangar

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frén évergdngen till K2. Dessa
komponenter som, i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning, aktiverats som separata avskrivnings-
enheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Immateriella anldggningstillgdngar

Utgifter for forvirvad tomtrétt balanseras och redovisas i drsredovisningen tillsammans med féreningens
byggnad som materiell anléggningstillgng. Detta d& styrelsen anser att det ger en mer réttvisande bild att
redovisa tomtratt och byggnad tillsammans.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 120 &r frdn fardigstéllandet.

Anlaggningstillgdngar Avskr.plan Ar Slutdr
Byggnader Linjar 120 &r 2131
Installationer Linjér 10 &r 2026
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen har fatt eller beraknas f8. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé féreningens
underhdlisplan. Minimiavsattningen regleras i féreningens stadgar.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r | normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintakter &r skattefria till den del de ar
hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som
inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

I denna 8rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gdngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behgver darfor inte nédvandigtvis stdmma med de avrundade totalerna.

$
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Rorelseintdkter
Arsavgifter, bostader 3 046 944 2929 764
Hyror 300 484 304 700
Overldtelseavgifter 1102 -76
Pantavygifter 1766 -1743
Bredbandsintakter 179 662 179 520
Vattenintdkter 73 845 62 565
Gastlagenhet/gemensamhetslokalsintakt 7 800 17 900
Ovrigt 3 180 11 546
Brutto 3614783 3504176
Hyresbortfall -3 163 -11 200
Summa rorelseintdkter 3611620 3492976
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och stddning 379 499 314 686
Snérenhélining 32420 56 883
Lépande underhdll/reparationer 31330 18 130
Ovriga driftskostnader skétsel 31 869 14 615
Uppvarmning 258 782 276 247
El 191 465 180 615
Vatten 67 541 88 128
Sophamtning 88 549 51193
Fastighetsforsdkring 30 830 25 692
Bredband 159 629 188 652
Tomtréttsavgald 462 880 462 880
Forvaltningskostnader 213 335 264 340
Ovriga driftskostnader 21 054 28 384
Summa drift- och fastighetskostnader 1969 183 1970 446
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 11715 28 554
Extern revision 32 000 43 394
43715 71948
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda ) _
Styrelsearvode, fast erséttning 88 600 88 600
Styrelsearvode, sammantrédesersattning 35 000 12 000
Ldner och andra erséttningar 12 000 12 000
Sociala avgifter 43 000 21 699
Summa fortroendevalda 178 600 134 299
Summa personalkostnader 178 600 134 299
Not 6 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Sodert6rn 117 0
117 0
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [8ngfristiga skulder 535 261 694 292
Réntekostnader kortfristiga skulder 118 71
535 379 694 363

=2
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 Byggnader och tomtritt
Ingdende anskaffningsvérde byggnad och tomtrétt 149 800 000 149 800 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 149 800 000 149 800 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 821 838 -2 578 589
Arets avskrivningar -1 243 249 -1 243 249
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 065 087 -3 821 838
Utgdende bokfért virde byggnader och tomtritt 144 734 913 145 978 162
Taxeringsvérden for Ingmarsé 1
Byggnad - bostader 59 000 000 59 000 000
Byggnad - lokaler 1 500 000 1 500 000
60 500 000 60 500 000
Mark - bostader 20 800 000 20 800 000
Mark - lokaler 0 0
20 800 000 20 800 000
Taxvirde totalt 81 300 000 81 300 000
Not9 Installationer
Ing8ende anskaffningsvérde 43 750 43 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 750 43 750
Ing8ende avskrivningar -9 710 -5317
Arets avskrivningar -4 392 -4 392
Utg8ende avskrivningar -14 102 -9 710
Bokfért virde 29 648 34 040
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8526 8 644
8526 8 644
Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetald fastighetsforsékring 10 883 9 069
Férutbetald tomtrattsavgald 115720 115 720
Ovriga f6rutbetalda forvaltningsavtal, Telia 139 109 137 658
Upplupna intékter 19 147 24 000
Ovriga forutbetalda kostnader 284 859 286 447
284 859 286 447
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 0 663 987
0 663 987
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 51 827 000 64 993 000 319 875 -767 251 -640 721
Vinstdisp enl. stammobeslut 106 625 -106 625 640 721
Arets resultat -640 721 -377 781
Belopp vid arets slut 51827 000 64 993 000 426 500 -1 514 597 -377 781
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 29095 0,95% 2020-06-30 9395 925 270 000
Stadshypotek 860151 1,35% 2018-06-30 10 708 825 120 000
Stadshypotek 946641 1,65% 2019-06-01 9 690 084 150 000
29 794 834 540 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 254 834
Om fem 3r berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 27 094 834
Stéllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar, uttag pantbrev 33 000 000 33 000 000
Obel8nade pantbrev 0 0
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 33 000 000 33 000 000
Not 15 Skatteskulder
Skatteskuld avser fastighetsskatt garage 30 000 31070
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 20 040 17 790
Arbetsgivaravgifter 19 500 18 634
Ovriga kortfristiga skulder 1002 775
40 542 37 199
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 65 623 113 017
Upplupna personalkostnader 23 267 19910
Upplupen el 21 354 21 200
Upplupen vdrme 39 283 39 623
Beraknat arvode for revision 32000 30 000
Férutbetalda hyror och avgifter 303 365 283 293
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1159
484 892 508 202
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Sillgrisslan, org.nr 769622-5148

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sillgrisslan for rakenskapsaret 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s& ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberéttelse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och #indamélsenliga for att utgora en grund for vdra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér vér revision
for att utforma granskningsitgirder som ér limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sillgrisslan for rikenskapsret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och andama&lsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokféringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon Aatgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omraden och férhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Kista den 12 april 2018
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