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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsféreningen Sillgrisslan,
org. nr 769622-5148

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsritisfor-
eningen Sillgrisslan for ir 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att uppriitta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen heddmer dr nidvindig for att uppritia
en 4rsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,

Revisorernas ansvar

Virt ansvar dr atl uttala oss om frsredovisningen ph grundval av vir
revision. Vi har utforl revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krfiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen f8r att
uppné rimlig sikerhet att Avsredovisningen inte innehiiller visentliga
felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgiirder inhiimta revisionshe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka tgirder som ska utfdras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa
beror pi ocgentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som iir relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen fir att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningstgirder som Ar éndamalsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvérdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergri-
pande presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtal #r tillrickliga och
dndamilsenliga som grund for viira uttalanden,

Uttalanden

Enligl vir uppfatining har frsredovisningen uppriitiats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riti-
visande bild av féreningens finansiclla stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for firet enligt frsredovisningsla-
gen, Forvaltningsberiticlsen ar forenlig med &rsredovisningens ov-
riga delar.,

Vi tillstyrker dérfor att fireningsstimman [aststiller resultatritkning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver vir revision av &rsredovisningen har vi fiven utfort en revision
av styrelsens féirvaltning fir Bostadsriittsféreningen Sillgrisslan for fir
2012,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rittslagen.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ir alt med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pi
grundval av viir revision. Vi har utfort revisionen enligt god revis-
ionssed i Sverige.

Som underlag for viirt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beslut, itgarder och
forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om niigon styrelscle-
damot ér ersiittningsskyldig mot féreningen. Vi har fiven granskat om
niigon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med hostads-
ritislagen, Arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for viira uttalanden,

Uttalunden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberiiticlsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for riikenskapsaret.

Anmdrkning

Utan att det péverkar viirt uttalande ovan vill vi anmiirka pa att ordi-
narie féreningsstémma 2012 inte hélls inom stadgeenlig och lagstad-
gad Lid.

Stockholm den 14 maj 2013

Ohrlings PricewalerhouseCoopers
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A Gl
Ingela Andersson
Godkind revisor
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Styrelsen for Bif Sillgrisslan lar hdrmed ay ge arsredoy isning {or rikenskapsaret den 1 jonuart 2012 toan, den 3]
december 2012, vilket dr [oreningens andri verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp  kronor. Uppgift inom parentes ay ser foregaende ar,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har Gl indamal all [riimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom ati 1 {dreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med ny ttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplatelse far aven omilatta mark som
ligger i anslutning (il {dreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenbet eller
lokal. Bostadsriitt ér den rétt i foreningen som medlem har pa grund av uppladelsen. Medlent som innehar
bostadsriiut kallas bostadsriittshavare.,

Styrelsen dr sky Idig att snarast. normalt inom en manad {ran det att skeiltlig ansokan om mediemskap kom in till
foreningen av géra fragan om mediemskap.

Foreningens tomtriit

Fareningen har den 17 augusti 2011 forviirvat omirditten tll Ingmarso 11 Stockholms kommun Jnnehoy et &r
inskrivet den 12 junuari 2012, Aveiilden dr ofGriindrad i 10 dr Lo, den 31 murs 2021, Omiborhandling ska
piakallas i s god td att ny it avial triiffats senast ol manader dessiorinnan.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendiren) for upptorande av foreningens hus. Pa foreningens
fastighet har det uppforts tva flerbostadshus 1 fyra respektive fem vaningar med totalt 68 bostadsrinsligenheter,
totala boarca ca. <4 265 meo. Foreningen disponerar 6ver 31 purkeringsplatser i illargarage samt 9 dppna
purkeringsplatser,

Fastigheten dr fullvirdesforsiikrad hos Try gg Hansa.

Gemensamma utrs mmen

[ fastigheten finns styrelserum. gemensamhetslokal och overnattmingsliageuhet som mediemmarna han hyra,

Forvaltning

Tehnisk [Orvalining

Foreningen har tecknat med JM AB om teknisk 1[6nalining, Ay talet omlattar fastighetsshotsel fastighetsjour.
triidgardsshotsel. trappstadning, snorojning . hisserviee, hissbesihtning och kallsortering - Avialet galler till den
30 juni 2014,

Hisservice och besikining hissar under giwantitiden betalas av entreprendren, Kostaden 1ran ar 6 kan berahnas
uppga il 48 000 per ar.

bkonomisk lonvalining
Foreningen har techmat as tal med IM AR om chonomish forvaltning, Avialet giller tll den 31 decembdd 2013,
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Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan 1
Styrelsen har uppriittat chonomish plan for fGreningens verksambiet och denna har registrerats av Bolagsyerket
den 23 augusti 2011, Tillstand att upplata bostadsriu erholfs av Bolagsy erketden 241 augusti 201 1.

Foreningens langfristiga lun
Foreningens fastighetslan v placerade tll villkor som framgar av nol nummer sju.

Byggnadskreditivet dr [0st i sin helhet den 10 december 2012,

Under aret har fdreningen amorterat 128 838 kronor (ingen) i enlighet med laststélld serieplan.

Entreprendren har svarat for foreningens kostnader och har uppburit [oreningens intikier ram tll
avrikningstidpunkien i enlighet med totalentreprenadkontrakiet,
Ay ritkningstidpunkt har fastsidllts tll den 31 december 2012,

Foreningens investerings- och finansicringsbalans
Foreningens investerings- och finansteringsbalang hade vid avrakningstidpunhien den 31 december 2012

[oljande utscende: _
Angkaltningskostnad (49 800 000 Lan 33 000 000
Likviditelsresers 20 000
Insatser 51827000
IST— Upplatelsean gifter o 64993000
119 820 000 149 820 000

Slutlig anskalTningskostnad (Or foreningens hus uppgae tll 149 800 000 kr.

Fastighetsavgift/fastiphelsskait

Bygenaderna Girdigstéalldes 2012 och kommer atl deklareras som fardigstillda, Fastigheten kommer troligen ail
asiittas viirdear 2012, Entreprendren svacar [Or Tasti ghetsskatt iy seende bostider under upplorande o,
viiededrel samt for fastighetsskatt avseende lokaler Lo, avrikningstidpunkten.

Bostadsligenheterna fr [ran och med yvardearet helt befriade fran Tastighetsay eiftn 15 e BFanoch nied e 16
utgar full fastighetsay gift. For lokaler befastas foreningen med Kostnad Tor lastighetsshatt o,
avritkningstidpunkten.

Avsiittning till vitee fond

Avsitning [or foreningens fastighetsunderhall shall enligt Foreningens stadgar goras arligen med et belopp
motsvarande minst 25 kr/mz boaren [Or [igenhetsaven i foreningens hus. Detta sha she senast Tran och med det
verksamhetsar som isfaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens Tastighet b skett.

2 ’
Arsaveilter

Under ar 2012 har arsay gilterna vasil oforandrade. genomsatttlie wotad arsay @it var 771 ke,

3
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Féreningsfragor

Foreningen hade 96 st medlemmar vid arets slut.

Inflytining i foreningens fastighet pabdrjades under maj manad 2012, 65 st bostadsriitter i foreningen var
upplatna vid arets slut, 3 st ¢j salda svarar JM [or, Under aret har 1 st bostadsradtt v erlatits, Styrelsen har under
arel inte medgivit nagon upplatelse av ldgenhet i andra hand.

Verksamhet under aret
Foreningens fastighet godkindes vid en slutbesikining 24 september 2012,

Brl . Sillgrisslans fastighetslin [ortidsplacerades per 2012-10-01 pa fordelaktiga villkor.

Foreningen valde sin egen styrelse pa fwsstiimma den 9 oktober 2012, 3 st styrefsemedlenimar har genomgatl en
styrelseledamotkurs Nya styrelsen har haft 3 st styrelsemdle sedan arsstidimman och bla. handlagt f6ljande
friigor: breddning av garagets p-platser. nr 1-18, har genomforts sa ate nr 18 har utgatt GI forman {61 de Gyvriga
17, en kolista bestaende av 10 medlemmar dr uppriitiad, ansvarig Roll Turander  (4161404). Foreningsbreviada
uppsatl i port 54. Egen hemsida éir under utveckling: www sillgrisstan.se. ansvarig Caroline Bjork (481104).
Delat ut 1 st medlemsinformation.Paborjal inredningen av gemensamhetslokalen sami giistlagenheten. Beslutat
om uppsiittning av grind mot tappan pi fastighetens baksida. Kontrollerat och tagit del av alla lopande
forvaltningsavial, tecknade av JM {or Brf Sillgrisslans ritkning. BT Sillgrisslan har tagit over samiliga avtal med
loptider férbi 2012-12-31. Den tekniska forvaltningen inkl. underentreprentrsavtal administreras dock av IM
under garantitiden.

Planerad verksamhel for kommande ar

Av flera uppgifter for styrelsen att arbeta med bise foljunde prioriteras:

- Forbereda och genomfora var Forsta egna arsstimma.

- Slutfora inredning av gemensamhetslokal gistligenhet.

- Utse ansvariga samt skapa regler {6r uthyrning och nytijande.

- Utforma Bif, Sillgrisslans "trivselregler."

- Kontrollera.bevaka de 1opande forvaltningsavtalen samt vid behov teckna nya.

- Se aver fastighetsférsiikringen samt utreda sambandet med bostadsrittsftnsiikring ror enskild medlem med
densamma.

- Fa klart hemsidan.

- Arbeta vidare med fragan kring ingtasning av balkonger. Gora klart med by ggloy samt Ovriga regler for detta,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 9 oktober 2012 haft foljande sammansittning:

Beatrice Berglund Stolienberg Ledamot Ordforande
Christer Ahlstrand Ledamot

Rolf Turander Ledamot

Kjell Hansson Ledamaot

Staffan Paulusson Ledamott

Caroline Bjork Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Hans-Olov Maller, Anders Harlin, Erik Barkman och Jeanette Walldén ur
styrelsen.

Foreningens firma tecknas, {orutom av styrelsen. av sty relsens ledamoter, tva i forening,
Sty redsen har under aret hallit 9 (4) st protokollltrda sammantriden.

For styrelsens ledamater linns ansy arsforsakring teeknud hos forsikringsbolaget Ty gg Hansi.

P S
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Revisorer
Ohrlings Pricewaterhousel oopers AB
Huvudansvarig Ingela Andersson

Huns Norman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Tom Alfredssen

Elisabeth Alexius

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 december 2010.

Forslag till resultatdisposition

Entreprenoren svarar {or foreningens drift- och kapitalkostnader samt upphair alfa intakter fram till
avrikningstidpunkten, dirmed finos inget resultal at disponera.

Ordinarie

Suppleant

Sammankallande

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat

Foreningens ekonomiska stallping 1 Ovrigl lramgar iy elledfoljande resultat och balansrakning sanit

tilldiggsupplysningar.

5014
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Resnltatriakning Not

Intidkter

f\rsavgifter bostédder
Hyresintékter garage, p-platser
Arsavgifter bredband
Debiterad varmvattenavgift
Entreprendren enligt avial
Ovriga intakter

Summa intiakter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel {
Taxebundna kostnader

Fastighetsforsakring inkl avsvarsforsikring for
styrelsen

Tomtritisavgild

I'T-kommunikation & TV

Fastighetsskatt

2

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskonstader
Styrelsearvode, styrelse- och medlemsersaltningar 3
Revisionsarvode
Arvode for ekonomisk forvaltning
Ovriga exlerna kostnader
[

Summa Gvriga externa kostnader

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Riéntekostnader for fastighetslan

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT

Arets resultat

2012

693 405
66 673
42 900

[8 061
[ 403
I

835453

77 429

-161 256

4522
-115 720
43 500
124 800
527 227
9797
22392
7 500
220 550

-8 660

-68 899

239 327

2135

=241 462

=230 337

0

6(14)

2011

0

0

Resultatriikningen speglar perioden fran manadsskiftet efter slutbesikining och framat. dvs [r o m den
24 september 2012 t o m den 31 december 2012, Fastighetskatlen avser hela 2012,
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Balansrikning Not
Tillgangar
Anldggningstillgangar

Maleriella anligeningstillgangar
Byggnader och tomtritt -,

o

Summa matericlla anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Avrakningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikier 6

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank

Summa kassa bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2012-12.31

{19 800 000

{49 800 000

149 800 000

4 936
863 749
67813

| 036518

9182
9182
I 045700

150 8§45 700

7(1h

2011-12-31

66 000 000

66 000 000

66 000 000

460 000
<4 460 000
4 460 000

70 460 000



Brf Sillgrisslan
769622-5148

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
[everantorsskulder

Skuld Entreprendren

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetélda intdkter
Summa kortfrista skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

9

2012-12-31

51 827 000
64 993 000

116 820 000

116 820 000

32 355 812

32 355 812

515 350
138 780
321 373
124 800
569 585
1 669 888

150 845 700

33 000G 000

Inga

4460 000

4460 000
4460 000

66 497 197

66497 197

497 197
497 197
70 460 000

33 000 Q00

Inga
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Tilldggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enliglt Arsredovisningslagen och Bokloringsniamndens allminna rad.
Om inte annat framgar ir de tillimpade principerna oforindrade 1 jamforelse med fdregacnde w

Resultatrikning

Intdkter

Intiikter som intjinats intitktsredovisas enligt foljande:
Arsaveifter i den period avgiften avser.
Hyresintéiikter i den period uthyrningen avser.
Riinteintiikter i enlighet med effektiv avkasining.

Lanckostnader
I foreningen redovisas samtliga lanckostnader som kostnader i den period Gl vitken de hinfor sig.

Anliggningstillgngar

Immateriella tillgdngar

Utgifter for forviirvad tomtriitt balanseras och redovisas i arsredovisningen tillsammans med foreningens
by ggnad som materiell anliggningstillging, Detta da sty relsen anser att det ger en mer rattyisunde bild att
redovisa tomtriitt och by ggnad tillsammans.

Avskrivningsprincip

O(1-h)

‘Tomtriitten skrivs av enligl en progressiv avshrivningsplan vitket innehiir att de arfigu avskrivoingarna ar laga i

borjan av avskrivningstiden och direfter okar successivt, Avskiy ningsplanen innebiir att den otala
avskrivningsperioden uppgar till 200 ar. Avskrivning paborjas efter ay rikningsdagen.

Arets avskrivningar uppgar till 0 kronor (inga).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar redovisas Gl unskaffningsyirde minskat med avskrivningar, Utgifter for

forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillpangens redovisade viirde-Utgifter for

reparation och underhall redovisas som kostnader,

Foreningens byggnad har tirdigstillts under aret. Slutlig fordelning av den totala anshafiningshostnaden sher

efter det att fareningens by ggnad asatts s érdear.

Avskrivningsprineip

Bygenaden skrivs av enligten progressiv anskrivningsplan vilket innebir att de arliga ay shriy ningarna dr laga i

bojan av ay skriviingstiden och dhar déirefter successiv  Avskriy ningsplanen innehidr att den totala
avskrivningsperioden uppgar il 100 wwe. Avskrivining pubérjas elier avriihningsdagen.

Arets ay shrivningar uppgar till O hronor {inga).

-
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Omsittningstillgangar

Fordringar
Fardringar upptas till det belopp som eller individuell provning beriknas infiyvta,

Ovrigt

ar i
Anstiillda
Foreningen har i likhet med [Bregaende ar inte hall nagra anstallda och nagra toner och ersiitiningar har inte
utbetalats.
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Noter

Not 1 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Stddning enligt avtal
Lopande underhall

Summa

Not 2 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvirmning
Vatten och aviopp
Sophantering

Summa

Not 3 Styrelsearvode, styrelse- och medlemserséittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Summa

)
[o%]

201

72 188
1 503
3738

77 429

't

0l

I

41712
98 748
13627

6 O6Y

01 256

22 392

Tk

2011

J\J
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Not 4 Byggnader

Ingaende ackumulerade anskafTningsvérden
Inkop/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ugaende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 5 Tomtritt

Ingiiende ackumulerade anskafiningsvarden
Inkop/Aktiveringar 8

Utgdende ackumulerade anskafiningsvarden
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utghende restviirde enligt plan

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiilter

Foruthetalda forsdakringspremier
Upplupna intéikter

Forutbetald I'T kostnad

Forutbetald kostnad tomitriitisay eald

Summa

2012-12-31

6 000 000
&3 800 000

89 800 000

4]

89 800 000

15 000 000
16200 000

31200 000

2012.2-31

60 000 000

60 000 000
0

60 000 000

2012:12:31
6020
31564

14 300
1153720

167 813

2011-12 31

6 000 000

6 000 000
0

6 000 000

12 200 000

12 200 000

60 000 000
60 000 000
0

6O 000 000
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Not 7 Eget kapital

Belopp vid drets ingang
Okning av insatskapital

Belopp vid arets utging

Not 8 Langfristiga skulder

Stadshypotek ,2,89% forfallodatum 20 14-06-30
Stadshypotek,3.03% forfallodatum 2015-06-30
Stadshypotek,3,51% forfallodatum 2017-06-30
Avegar kortfristig del

Sumima

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna styrelsearvoden

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen vattenkostnad

Upplupna varmekostnader

Upplupen el kostnad

Summa

insats-
kapital
4460 000
47 367 000

51827 000

2

0f

I

10875012
10 998 075
10998 075

-515 350

32355812

o]

0]

"]

-12-31

|

241 462
189 5357
16 875
30 000
5517
17 284
48 689
20 201

309 585

13(14)

Upplatelse-
avgifter

64993 000
64 993 000

2011-12-31
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Stockholm 2013~ Y« /4~ J /Z/

Wani %M Dothidy ORI CADEX
Beatrice Berglund Stoltenberg j Christer Ahlstrand
Ordférande Ledamot

StaffanPaulusson

[.edamot
P
Rolf Turander ’j/\/
Ledamot
VAr revisionsberittelse har limnats 2015 - 05 -\4 VW vt ensie, AHCAN. Aviador —irpm

Sf{fl v l{,j\(_;n—
Lt torm
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB f e i,

eJueberrnr

Ingela Andersson
Godkénd revisor



