Org Nr: 769622-5148

Styrelsen for
Brf Sillgrisslan

Org.nr: 769622-5148

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31



ARSREDOVISNING

Brf Sillgrisslan
Org.nr. 769622-5148
Styrelsen far hdarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
20160101-20161231

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostads-

lagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen dger sedan 2011-08-17 fastigheten Ingmarso 1 i Stockholms kommun i vilken
man upplater lagenheter och lokal. Féreningens byggnader uppfordes ar 2012 med vardear
2014 och bestar av 2 flerbostadshus pa adressen Agesta Brovag 46, 48, 52 och 54.
Tomtrattsavtal finns till fastigheten Ingmarso 1 da féreningen inte dger marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtratt.

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad i Trygg-Hansa. | foreningens fastighetsforsakring ingar
styrelseforsakring. Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Stamma
Ordinarie foreningsstamma avholls 2016-05-10. Pa stdmman deltog 26 medlemmar, varav

22 med rostratt. Féreningen hade vid arets slut 96 rostberattigade medlemmar. Vid
stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet deldgare eller medlemmar.

Styrelse

Martin Rosell ordférande
Louise Olofsdotter sekreterare
Bengt Larsson Heppling ledamot
Tomas Javerling ledamot
Lisa Magnusson ledamot

Styrelsesuppleanter har varit Olof Wallin och Géran Arvidsson. | tur att avga vid ordinarie
foreningsstdimma ar Martin Rosell, Tomas Javerling och Bengt Larsson Heppling samt de tva
suppleanterna Olof Wallin och Géran Arvidsson. Utdver dessa poster sa behovs dven ett
fylinadsval goras for den ordinarie posten som sekreterare da Louise Olofsdotter flyttat fran
foreningen. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantraden.



Revisor
Revisor har varit Ingela Andersson, PwC, med Hans Norman, PwC, som suppleant, valda vid

foreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Lena Heppling som sammankallande, samt Hanna Rosell och

Roberto Balzano.

Ldagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal
68

1

1

9

31

4 st
36 st
20 st
5st
3 st

Benamning Total yta (kvm)/antal
ldgenheter (bostadsratt) 4265
gemensambhetslokal

overnattningslagenhet

p-platser

garageplatser varav en handikapp

1 rum och kok
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok
5 rum och kok

Vésentliga héindelser under riikenskapsaret

Aktiviteter
Styrelsen har under aret bl. a. handlagt féljande fragor:

Tagit fram underhallsplan i samarbete med fastighetsforvaltare pa HSB Sodertorn.
Genomfort uppféljning/kontroll av férvaltningsavtalen med HSB Sodertérn.
Styrelsen har samlat intresserade medlemmar i en tradgardsgrupp som tittat igenom
gillande avtal, traffat HSBs konsult for utemiljo samt tagit fram ett forslag pa
atgarder for att forbattra utemiljon.

Efter att HSB Sédertdrn under hdsten 2016 sagt upp ansvaret fér snéréjning har
styrelsen tecknat ett 2-arigt avtal for vintervaghallning med Key FM.

| samband med den arliga utdelningen av luftfilter anordnade styrelsen ett
gloggmingel i gemensamhetslokalen.

Genomfort budgetarbete for 2017.

Omsatt 1 st fastighetslan till ldgre rénta. Beslut fattades att lanet skulle bindas under
en 3 ars period med amortering pa 150 000 kr per ar.

Foljt upp avtalet for kallsortering med Ragn-Sells AB. Avtalet konstaterades vara
ekonomiskt formanligt.

Tillsynsbesdk har genomférts av miljo- och halsoskyddsndmnden pa Stockholms stad.



- Gastligenhet och gemensamhetslokal har under aret uthyrts till medlemmar vid ett
femtiotal tillfallen varav gastlagenheten svarar for den absoluta merparten.

Prioriterade aktiviteter under 2017:
- Uppfdljning/kontroll av férvaltningsavtalen med HSB Sodertérn
- Omsétta 1 st 1dn med konverteringsdag 2017-06-30
- Tillsammans med representant ur traddgardsgruppen prioritera vad som ska goras for
att forbattra utemiljon.
- Tillsammans med tradgardsgruppen planera gemensam var- och hdststadning
- Utdelning av luftfilter

Underhall och investeringar
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen inte for

nagra storre atgarder.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 687 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar

2017 uppréattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 4 % och styrelsen besl6t att hoja
arsavgifterna fr.o.m. 2017-01-01. Detta motiveras av underhallsplanen som togs fram under
aret som visar pa en tredubblad avsattningsgrad jamfort med 2015, en 6kning av
tomtrattsavgilden, en dkad amortering, ambitionen att nd den rekommenderade
fondavsattningen pa 150 kr/kvm pa ndgra ars sikt samt att ingen hdjning har gjorts de
senaste 5 dren. Beslut togs i styrelsen pa budgetmate tillsammans med ekonomiska
forvaltaren pa HSB Sédertdrn under hdsten 2016. Avsattning till fond for yttre underhall
kommer fr.o.m 2017 att ske utifran foreningens underhallsplan

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 31 638 109 kr. Under aret har féreningen
amorterat 262 700 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 120 ar.

Styrelsen avser att 6ka amorteringsgraden pa det lan som ska omséttas under aret, inom
ramen for arets budget.



Flerarsoversikt

2016 2015
Nettoomséttning, kr/kvm 819 816
Resultat efter finansiella poster, tkr -641 -536
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 687 687
Vatten, kr/kvm 21 15
Elektricitet, kr/kvm 42 54
Virme, kr/kvm 65 46
Rantekostnad, kr/kvm 163 188
Fastighetslan, kr/kvm 7 418 7480
Saldo fond for yttre underhall, tkr 320 213
Soliditet % 78,5% 78,1%

*- uppgift saknas

Medlemsinformation

2014
825
-604
687
15

51

60
218
7518
107
78,1%

7616

78,1%

7707

77,3 %

Under aret har 13 st lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 96

medlemmar.

Forandringar eget kapital
Forandring av eget kapital

Medlems Fond fér Balanserat

insatser yttre underhdl resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 116 820 000 213 250 -124 237 -536 390
Vinstdisp enl. stammobeslut 106 625 -643 014 536 390
Arets resultat -640 721
Belopp vid drets slut 116 820 000 319875 -767 251 -640 721
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore avsattning/uttag av yttre fond -767 251
Arets resultat -640 721
Avsattning till fond for yttre underhall, enligt stadgar -106 125
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad 0
Summa till stammans forfogande -1514 097
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning -1514 097



Org Nr: 769622-5148

Brf Sillgrisslan

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter Not 1
Nettoomsattning 3492 976 3 480 625
Summa rorelseintdkter 3492 976 3480 625
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader Not 2 -1 970 446 -1 733 680
Ovriga externa kostnader Not 3 -71 948 -102 450
Personalkostnader och arvoden Not 4 -134 299 -82 314
Fastighetsskatt -15 000 -48 210
Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar -1 247 641 -1 247 641
Summa rorelsekostnader -3 439 334 -3 214 295
Rorelseresultat 53 642 266 330
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 0 13
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -694 363 -802 733
Summa finansiella poster -694 363 -802 720
Resultat fore skatt -640 721 -536 390

)
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Byggnader och tomtratt Not 7 145 978 162 147 221 411
Installationer Not 8 34 040 38 433
Summa materiella anléggningstillgangar 146 012 202 147 259 844
Summa anliggningstillgdngar 146 012 202 147 259 844
Omsittningstillgdngar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 387 1840
Ovriga fordringar Not 9 1211532 840 082
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 286 446 298 929
Summa kortfristiga fordringar 1 500 365 1140 851
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 11 663 987 666 137
Summa kortfristiga placeringar 663 987 666 137
Summa omséttningstillgdngar 2 164 352 1 806 988
Summa tillgangar 148 176 554 149 066 832
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Medlemsinsatser 116 820 000 116 820 000
Fond f6r yttre underhdll 319 875 213 250
117 139 875 117 033 250
Balanserat resultat -767 251 -124 237
Arets resultat -640 721 -536 390
-1 407 972 -660 627
Summa eget kapital 115 731 903 116 372 623
Skulder till kreditinstitut Not 13 31 360 409 31 653 109
Summa ldngfristiga skulder 31 360 409 31 653 109
Skulder till kreditinstitut Not 13 277 700 247 700
Leverantorsskulder 230 073 207 868
Skatteskulder Not 14 31070 32 140
Ovriga skulder Not 15 37 199 3262
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 508 202 550 130
Summa kortfristiga skulder 1 084 244 1041 100
Summa avsattningar och skulder 32 444 653 32 694 209
Summa eget kapital och skulder 148 176 554 149 066 832
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2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -640 721 -536 390
Avskrivningar 1247 641 1247 641
Kassaflode frdn lI6pande verksamhet 606 920 711 251
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 28 027 -106 218
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 356 1378
S:a kassafléde fran Iopande verksamhet 633 591 606 411
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Amortering av 1&n -262 700 -163 475
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -262 700 -163 475
Likvida medel vid drets borjan 1481 484 1 038 548
Arets kassafléde 380 641 442 936
Likvida medel vid 8rets slut 1875519 1481 484

Likvida medel, likvida tillgangar, direkt tillgangliga pengar som kontanter och kontotillgangar
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen har uppréttats uppréttas i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frén évergdngen till K2. Dessa
komponenter som, i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning, aktiverats som separata avskrivnings-
enheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Immateriella anldggningstillgdngar

Utgifter for forvarvad tomtrétt balanseras och redovisas i drsredovisningen tillsammans med féreningens
byggnad som materiell anliggningstillgéng. Detta da styrelsen anser att det ger en mer réttvisande bild att
redovisa tomtrdtt och byggnad tillsammans.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och total livslangd har beddmts till 120 dr frdn fardigstallandet.

Anldggningstillgdngar Avskr.plan Ar Slutér
Byggnader och tomtrétt Linjar 120 ar 2131
Installationer Linjér 10 8r 2026
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomstredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen har fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé foreningens
underh8llsplan. Minimiavsattningen regleras i foreningens stadgar.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsfrening ar i normalfallet inte fsremél for inkomstbeskattning. Réanteintékter &r skattefria till den del de &r
hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som
inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

I denna &rsredovisning ar varje delpost och varje total avrundad fér sig enligt géngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behdver dérfor inte nddvéndigtvis stémma med de avrundade totalerna.

x \
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Rorelseintdkter
Arsavgifter, bostader 2 929 764 2929 764
Hyror 304 700 306 857
Overldtelseavgifter -76 -1127
Pantavgifter -1743 -2 670
Bredbandsintdkter 179 520 179 520
Vattenintakt 62 565 62 489
Gastldgenhetsintakt 17 900 6 900
Ovrigt; gemensamhetslokal, pdminnelse avgift m.m. 11 546 962
Brutto 3504 176 3482 695
Hyresbortfall; parkeringar, garage -11 200 -2 070
Summa rorelseintakter 3492976 3480 625
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
Fastighetsskotsel och stadning 314 686 315 553
Sndrenhalining 56 883 36 416
Lopande underhdll/reparationer 18 130 39 787
Ovriga driftskostnader skétsel; driftavtal KTC 14 615 11 890
Uppvarmning 276 247 232 608
El 180 615 195 148
Vatten 88 128 64 947
Sophamtning 51193 59 655
Fastighetsforsdkring 25 692 21 076
Bredband 188 652 174 279
Tomtrattsavgald 462 880 462 880
Forvaltningskostnader; Ekonomisk och teknisk forvaltare 201 240 93 752
Forvaltningskostnader utéver avtal 63 100 0
Ovriga driftskostnader; Tillsyn Sthim stad 28 384 25 689
Summa drift- och fastighetskostnader 1 970 446 1733 680
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 28 554 65 399
Extern revision 43 394 30 000
Konsultkostnader 0 7 051
71948 102 450
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvade, fast ersattning 88 600 66 600
Styrelsearvode, sammantradesersattning 12 000 3000
Arvode valberedning 12 000 0
Sociala avgifter 21 699 12714
Summa fértroendevalda 134 299 82314
Summa personalkostnader och arvoden 134 299 82 314
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 0 13
0 13
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 694 292 802 733
Réntekostnader kortfristiga skulder 71 0
694 363 802 733



Org Nr: 769622-5148

Brf Sillgrisslan

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och tomtratt
Ingdende anskaffningsvérde byggnad och tomtratt 149 800 000 149 800 000
Rrets investeringar 0 37 349 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 149 800 000 149 800 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 578 589 -1 335 340
Arets avskrivningar -1 243 249 -1 243 249
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 821 838 -2 578 589
Summa ingdende anskaffningsvarde byggnad och tomtréatt 149 800 000 149 800 000
Utgdende anskaffningsvdrde mark
Utgdende bokfort viarde byggnader och tomtratt 145 978 162 147 221 411
Taxeringsvarden fér Ingmarso 1
Byggnad - bostader 59 000 000 56 000 000
Byggnad - lokaler 1500 000 1 607 000
60 500 000 57 607 000
Mark - bostader 20 800 000 18 600 000
Mark - lokaler 0 0
20 800 000 18 600 000
Taxvarde totalt 81 300 000 76 207 000
Not 8 Installationer
Ingdende anskaffningsvarde 43 750 43 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 750 43 750
Ingdende avskrivningar -5 317 -925
Rrets avskrivningar -4 392 -4 392
Utgdende avskrivningar -9710 -5 317
Bokfort varde 34 040 38433
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrakningskontot HSB Sdédertérn 1 202 888 815 347
Skattekonto 8 644 24 735
1211532 840 082
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald fastighetsforsakring 9 069 7 558
Forutbetald tomtréattsavgald 115720 115 720
Ovriga férutbet, Férvaltningsavtal, Telia Sonera 137 658 138 651
Upplupna vattenintakter 24 000 37 000
286 447 298 929
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 663 987 666 137
663 987 666 137
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Forandring av eget kapital
Medlems Fond for Balanserat
insatser yttre underhdll resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 116 820 000 213 250 -124 237 -536 390
Vinstdisp enl. stammobeslut 106 625 -643 014 536 390
Arets resultat -640 721
Belopp vid arets slut 116 820 000 319 875 -767 251 -640 721
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Villkorsandrings Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta datum Belopp amortering
Stadshypotek 565586 3,36% 2017-06-30 10 969 200 7 700
Stadshypotek 860151 1,35% 2018-06-30 10 828 825 120 000
Stadshypotek 946641 1,66% 2019-06-01 9 840 084 150 000
31638 109 277 700
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 360 409
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 30 249 609
Stillda sdakerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 33 000 000 33 000 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 33 000 000 33 000 000
Ansvarsforbindelser
Not 14 Skatteskulder
Skatteskuld avser fastighetsskatt garage 31 070 32 140
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 17 790 0
Arbetsgivaravgifter 18 634 0
Ovriga kortftistiga skulder, Depositioner, avtalsplacerade inbetalningar 775 3262
37 199 3262
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Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 113 017 119 523
Upplupna personalkostnader 19910 71780
Upplupen el 21 200 17711
Upplupen vdarme 39 623 35 852
Berdknat arvode for revision 30 000 17 956
Forutbetalda hyror och avgifter 283 293 275 817
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1159 11 491

508 202 550 130

Louise Olofsdotter

L3
Var revisionsberéattelse har 2017- U\’f - Z,L’ avgivits betraffande denna &rsredovisning.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ingela Andersson
Av stamman vald revisor

Auktoriserad Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Sillgrisslan, org.nr 769622-5148

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Sillgrisslan for rakenskapséret 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att
upprétta en Arsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lJdmna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e  Identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgarder som 4r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida



det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller forhillanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten péa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e  utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sillgrisslan for rdkenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ‘

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon é&tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av ridkenskaperna. Vilka
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tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana &tgérder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som
dr relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Kista den 24 april 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Iﬁgela Andersson
Auktoriserad revisor



